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AYUNTAMIENTO

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ELDORADO, SINALOA

Faustino Torres Nufez, Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de
Eldorado, Sinaloa, México a sus habitantes hace saber: Que en ejercicio de
las facultades conferidas por los articulos 115 fracciones | y Il de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 45 fraccion IV, 110,
111 y 125 fraccioén Il de la Constitucion Politica, 3, 27 fraccion IV y 79 de la Ley
de Gobierno Municipal, ambos cuerpos normativos del Estado de Sinaloa,
articulos 1 ,2, 14, fraccién Xll, XIV y XXXVII del Reglamento Interior de la
Administracion Publica del Municipio de Eldorado, Sinaloa, que en Sesién
Ordinaria numero 08 de fecha nueve de junio del afio 2025 una vez aprobado
por el H. Ayuntamiento de Eldorado ha tenido a bien expedir para su debida
publicacién y observancia el presente:

DECRETO MUNICIPAL NUMERO: 13

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL
MUNICIPIO DE ELDORADO, SINALOA

TiITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Las disposiciones del presente Reglamento regiran en el Municipio de
Eldorado, y tienen por objeto la regulacién y el control de cualquier tipo de
construccién, reparacion, acondicionamiento, construccién o demolicién de
cualquier genero de edificacion que se ejecute en propiedad publica o de dominio
privado, asi como todo acto de ocupacién y utilizacién del suelo o de la via publica,
eventual o permanente con construcciones y anuncios en todas sus modalidades,
la ejecucion de obras de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; la fusion,
subdivision, relotificacién y fraccionamiento de terrenos; ademas de las limitaciones
y modalidades que se impongan a los usos, destinos y reservas de suelo o de las
edificaciones de propiedad publica o privada en los planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

Articulo 2. Es de orden publico e interés social el cumplimiento y observancia de
las disposiciones contenidas en este Reglamento.

Articulo 3. Para los efectos del presente Reglamento, se entendera por:
L. Alineamiento: Alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita

al predio respectivo con la via publica o con la futura via publica,
determinada en los planos y proyectos debidamente aprobados;
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Iv.

VL.

VIL.

ViIil.

IX.

Xl.

Arborizacion: Es la accion de instalar arboles en boulevares, banquetas,
en areas de donacién para uso recreativo, deportivo, parques, areas
verdes y jardines;

Banqueta: La superficie de la via publica destinada al transito de
peatones;

Cabildo: Al H. Ayuntamiento de Eldorado, Sinaloa;

Centros de poblacién: A las areas constituidas por las zonas
urbanizadas, que contengan la infraestructura, equipamiento y servicios
que requieren los asentamientos humanos; las que se reserven a su
expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacién ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros;

Certificado de Ocupacién: Es el documento oficial expedido por la
autoridad municipal competente en donde se otorga la autorizacién de uso
y ocupacién, cuando se constate que la obra o construccion se haya
ejecutado sin contravenir las disposiciones de este Reglamento,
apegandose a lo manifestado o autorizado;

Consejo: Al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Vivienda;

Constancia de zonificacion: Es el documento oficial expedido por la
autoridad municipal competente, en el que se hace constar las
disposiciones de los programas vigentes en la materia de usos del suelo y
normas de ordenacion, para un predio determinado sobre si un uso del
suelo estd permitido, condicionado o prohibido o para aquel predio al que
se le haya autorizado cambio en el uso del suelo;

Corredor Urbano: Vialidades de alto aforo vehicular, en las que se
permiten una gran densidad e intensidad en el uso del suelo, ademas de
una mezcla variada de funciones urbanas;

Declaratoria: Al decreto mediante el cual se determinaran los usos,
destinos y reservas;

Desarrollo sustentable: El proceso evaluable mediante criterios e
indicadores de caracter ambiental, econémico y social que tiende a
mejorar la calidad de vida y la productividad de las personas; que se funda
en medidas apropiadas para la preservacion del equilibrio ecolégico, la
proteccién del ambiente, el aprovechamiento de los recursos naturales, el
desarrollo econémico equilibrado, y la cohesion social, de manera que no
se comprometa la satisfaccion de las necesidades de las generaciones
futuras;
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XIl.

XIl.

XIV.

XV.

XVL.

XVIl.

XVIII.

XIX.

XXil.

Desarrollo urbano: El proceso de planeacién, ordenacion y regulacion de
la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

Deslinde: Es el documento que expide la Direccion mediante el cual se
definen los linderos de un terreno respecto de otro, tomando como fuente
de informacion los documentos con que se acredite la propiedad o
posesion de los bienes inmuebles colindantes;

Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas
o predios de un centro de poblacioén;

Densidad de poblaciéon: Numero de habitantes por unidad de superficie;

Dictamen de impacto urbano: Es el documento mediante el cual, la
Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado
de Sinaloa evaltua el impacto que puede causar la accién urbana
propuesta en el entorno urbano del predio que se dictamina, en base a
las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sinaloa, la reglamentacion respectiva, y las politicas
establecidas en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los demas
planes y programas que lo componen. Que, ademas, sirve de base a la
autoridad competente para la aprobacion o rechazo de la accién urbana
propuesta;

Direccion: Direccion de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia;

Director Responsable de Obra: Es la persona fisica que se hace
responsable de |la observancia de este Reglamento en las obras para las
que otorgue su responsiva,;

Edificaciones: A las construcciones sobre un predio;

Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los
servicios urbanos y posibilitar el desarrollo de las actividades econémicas,
sociales, culturales y recreativas propias de la vida urbana;

Fusion: La unién en un solo predio de dos o mas predios colindantes;

Fraccionamiento: La divisién de terrenos en dos o mas partes, cuando
para ello se formen una o mas calles, independientemente de la
denominacion que dichas partes reciban, del régimen de propiedad a que
el terreno original o sus divisiones resultantes se sujeten y del uso del
suelo o de las construcciones que en él o en ellas existan o se vayan a
construir;
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XXIIL.

XXIV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIII.

XXIX.

XXXI.

XXXIL.

XXX,

Infraestructura Urbana: Los sistemas y redes de organizacion y
distribucién de bienes y servicios en los centros de poblacién;

Intensidad de construccién: Es el nimero de metros cuadrados que
pueden construirse en un predio, en funcién de la superficie del mismo;

Ley de Ordenamiento: A la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Sinaloa;

Ley de Gobierno: A la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Sinaloa;

Licencia de Construccion: Es el documento emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia, mediante el cual se
autoriza a los propietarios o poseedores de inmuebles a construir, ampliar,
modificar, reparar o demoler una edificacion o instalacion;

Licencia de uso del suelo: Es el documento oficial expedido por la
autoridad municipal competente, en el que se certifica del cumplimiento de
los requerimientos expresados en la constancia de zonificacién y que se
indicaran en el proyecto de solicitud de licencia de construccion.

Municipio: Al Municipio de Eldorado, Sinaloa;

Nomenclatura o Toponimia: La que fija la denominacién de las vias
publicas, jardines, plazas, parques, monumentos histéricos, predios de
uso comun y la numeracion oficial de los predios en el municipio;

Normas de ordenacion: Disposiciones que regulan la densidad e
intensidad del uso del suelo, los coeficientes de uso y de ocupacién del
suelo urbano, las formas de aprovechamiento del suelo y el espacio
urbano, asi como las caracteristicas de las edificaciones, el impacto
urbano y las demas que sefiala este Reglamento; dichas normas se
estableceran en los planes y programas de desarrollo urbano de centros
de poblacion, asi como en la reglamentacién municipal;

Corresponsable o especializado de Obra: Es la persona fisica con los
conocimientos técnicos adecuados para responder solidariamente con el
Director Responsable de Obra, en todos los aspectos de la obra en la que
otorgue su responsiva, relativos a la seguridad estructural, disefio urbano
y arquitecténico e instalaciones, segun sea el caso, y debera cumplir con
los requisitos establecidos en el articulo 62 de este Reglamento;

Persona con discapacidad: Todo ser humano que vive temporal o
permanentemente una alteracion en sus facultades fisicas, mentales o
sensoriales, que le impide realizar una actividad en la forma o dentro del
margen que se considera comdn para un ser humano de edad y sexo
semejantes;
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XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVIL.

XXXVIIL.

XXXIX.

XL.

XLI.

XLIIL

XLIil.

XLIV.

Predio: Terreno urbano o rustico sin construccion;

Reglamento: Al Reglamento de Construcciones del Municipio de
Eldorado, Sinaloa;

Relotificacion: El cambio en la distribucion, cantidad o dimensiones de
los lotes en un predio;

Reservas: Las areas de un centro de poblacién que seran utilizadas para
su crecimiento;

SEBIDES: A |la Secretaria de Bienestar y Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Sinaloa;

Servicios urbanos: lLas actividades operativas publicas prestadas
directamente por la autoridad competente o concesionada, para satisfacer
necesidades colectivas en los centros de poblacién;

Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano: Es el conjunto
de normas, procedimientos e instrumentos que permiten ceder los
derechos excedentes o totales de intensidad de construccién no edificados
que le correspondan a un propietario respecto de su predio, en favor de
un tercero, sujetandose a las disposiciones de los planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y la autorizacién de instancia
competente;

Urbanizacion: La dinamica espacial caracterizada por la transformacién
del suelo rural a urbano; las fusiones, subdivisiones, fraccionamientos de
areas y predios; los cambios en la utilizacién y en el régimen de propiedad
de predios y fincas; la rehabilitacién de fincas y zonas urbanas, asi como
las actividades encaminadas a proporcionar en un area de crecimiento la
introduccién o mejoramiento de las redes de infraestructura y el desarrollo
del equipamiento urbano;

Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas
o predios de un centro de poblacion;

Via Publica: Via publica es todo espacio de uso comun que por
disposicién de la autoridad administrativa se encuentra destinado al libre
transito, de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, es
caracteristica propia de la via publica el servir para la aireacion,
iluminacién y asoleamiento de los edificios que la limiten, para dar acceso
a los predios colindantes o para alojar cualquier instalacién de una obra
publica o de un servicio publico;

Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un
centro de poblacién, sus aprovechamientos predominantes y las reservas,
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usos y destinos, asi como la delimitaciéon de las areas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento del mismo;

XLV. Zonificacion primaria: Se define como la superficie ocupada por el area
urbana actual, la estructura urbana definida por las vialidades de acceso y
las estructurales, las areas susceptibles de desarrollo urbano, las areas de
conservacion y el limite de centro de poblacion; vy,

XLVI. * Zonificacién secundaria: Se refiere a distritos de los centros de
poblacion, en los cuales se especifica con claridad el uso del suelo
predominante y se dan normas para la mezcla de usos complementarios,
asimismo; la densidad, intensidad, coeficientes de ocupacion, y
coeficientes de utilizacion.

CAPITULO Il
AUTORIDADES Y COMPETENCIA

Articulo 4. La aplicacién y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones
contenidas en este Reglamento corresponde:

I. Al cabildo;
Il. Al Presidente Municipal; y
lll. A la Direccion de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia.
Articulo 5. Corresponde al Cabildo:
I. Aprobar los Planes de Desarrollo Urbano que definan las acciones de

desarrollo urbano en materias especificas, conforme a la legislaciéon en la
materia.

Il. Aprobar las demas disposiciones administrativas que complementen este
Reglamento; y

lll. Las demas facultades y obligaciones que le asignen este Reglamento y
la legislacion aplicable.

Articulo 6. Corresponde al Presidente Municipal,
I. Vigilar el cumplimiento del presente Reglamento, del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano, los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano y las Declaratorias vigentes en el Municipio;

ll. Dictar las medidas necesarias para la observancia general del presente
Reglamento; y
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Las demas facultades y obligaciones que le confieran este Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 7. Son facultades y obligaciones de la Direccién de Desarrollo Urbano,
Obras Publicas y Ecologia, las siguientes:

Iv.

VI.

Vil

VIl

IX.

Vigilar y controlar el cumplimiento de los planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, ejerciendo el control del
crecimiento urbano, las densidades e intensidades de construccién, asi como
el uso del suelo;

Autorizar o negar, de acuerdo con este Reglamento y demas disposiciones
de la materia, el uso del suelo y determinar el tipo de construcciones que se
pueden edificar en los terrenos de conformidad con los Planes de Desarrollo
Urbano;

Fijar los requisitos técnicos a que deberan sujetare las construcciones e
instalaciones, asi como las modificaciones, ampliaciones, reparaciones y
demoliciones, a fin de que satisfagan las condiciones de habitabilidad,
seguridad, higiene, comodidad y buen aspecto, de acuerdo con este
Reglamento, sus Normas Técnicas y sus Normas de Disefo;

Fijar las restricciones a que deban sujetarse las edificaciones y elementos
localizados en zonas de patrimonio histérico, cultural o artistico, de acuerdo
con la legislacion federal y local de la materia;

Otorgar o negar autorizaciones, permisos y licencias para la ejecucion de las
obras y el uso de todo tipo de edificaciones, asi como la ocupacion y el uso
de todo tipo de estructura, instalacion, edificio o construccion, sea en predios
de propiedad particular, social o publico;

Autorizar, con sujecion a este Reglamento, la construccién, instalacion,
modificacién, ampliacién, reparacién y demolicion de inmueble de propiedad
publica;

Autorizar o negar la ocupacion de la via publica con instalaciones de servicio
publico, construcciones provisionales, materiales para construccion,
escombros y mobiliario urbano;

Practicar inspecciones para verificar que el uso o destino que se haga de un
predio, estructura, instalacion o construccion, se ajuste a lo dispuesto en las
licencias respectivas;

Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucién o terminadas, para
verificar su concordancia con los planos y proyectos autorizados en la licencia
de construccion;
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X. Practicar inspecciones para verificar que el uso, construccion, instalacién,
reparacién, ampliacion, modificacién y demolicibn que se ejecute en
inmuebles de propiedad puablica o privada ubicados en la via publica, se
sujeten a las condiciones previamente autorizadas, y las demas que
correspondan para hacer cumplir las disposiciones del presente
Reglamento;

Xl. Adoptar las medidas necesarias para asegurar €l buen uso de la via publica;

XIl. Llevar un registro clasificado de Directores Responsables de Obra y
Corresponsables;

XIll. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento;

XIV. Acordar e implementar las medidas que resulten procedentes en relacion con
edificaciones peligrosas, malsanas o que causen molestias;

XV. Ordenar la suspensién temporal o la clausura de obras en ejecucion o
terminadas y la desocupacion, desalojo o demolicion de ellas, en los casos
previstos por este Reglamento;

XVI. Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones conforme a este
Reglamento;

XVII. Utilizar la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus
determinaciones; y,

XVIIL. Las demas que le confieran este Reglamento y las disposiciones
aplicables.

Para el cumplimiento de las atribuciones que le confiere este Reglamento, la
Direccion se auxiliara de las dependencias municipales, de conformidad con las
atribuciones que indique el Reglamento Interior de la Administracion Publica del
Municipio de Eldorado, Sinaloa.

Articulo 8. Para el estudio, elaboracion y propuestas de iniciativas de reformas al
presente reglamento, que vayan a presentarse al Cabildo, el Presidente Municipal,
la Direccién o cualquier dependencia municipal se deberan asesorar del Consejo y
de sus comisiones técnicas especializadas.

CAPITULO I
CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 9. Para los efectos de este Reglamento, las edificaciones, se clasificaran
en los géneros, subgéneros y tipologias especificados en los planes y programas
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, asi como la siguiente tabla:

GENERO, SUBGENERO Y TIPOLOGIA DE LAS EDIFICACIONES
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TEMPORAL

GENERO SUBGENERO TIPOLOGIA
1.1.1. Una vivienda (densidades HO5,
1.1. UNIFAMILIAR H1, H2 y H3)
1.2. PLURIFAMILIAR 1.2.1. Plurifamiliar Horizontal
1. HABITACION HORIZONTAL (densidades HO5, H1, H2 y H3)
1.3. PLURIFAMILIAR 1.3.1. Plurifamiliar Vertical (densidades
VERTICAL HO05,H1,H2 y H3)
2.1. TEMPORAL 2.1.1. Albergues, Casas de huéspedes y
£ PLOJANLENTS RESTRINGIDO Mesones

2..2 TEMPORAL MIXTO

2.2.1. Hoteles, Moteles

3. COMERCIOS Y
SERVICIOS

3.1. COMERCIO BASICO

3.1.1. Abarrotes, Miscelaneas y Cocinas
Econdmicas

3.1.2. Carnicerias, Fruterias, Panaderias
y Tortillerias

3.1.3. Cafeterias y Restaurantes sin
venta de bebidas alcohdlicas

3.1.4. Cenadurias, Dulcerias, Neverias y
Loncherias

3.1.5. Farmacias, boticas y droguerias

3.1.6. Ferreterias, vidrierias, electricidad,
pinturas y plomeria

3.1.7. Papelerias, Expendio de revistas y
perioddicos

3.1.8. Mercados

3.1.9. Supermercado y Tiendas de
autoservicio de hasta 5,000 m?

3.1.10. Supermercado y Tiendas de
autoservicio de 5,000 a 10,000 m?

3.1.11. Supermercado y Tiendas de
autoservicio de mas de 10,000 m?

3.2. SERVICIOS
BASICOS

3.2.1. Sucursales Bancarias y Casas de
Cambio

3.2.2. Lavanderias, Tintorerias y
Sastrerias

3.2.3. Peluquerias y Salones de Belleza

3.2.4. Carpinterias, Tapicerias y
Reparacion de muebles

3.2.5. Reparaciones domésticas y de
articulos del hogar

3.2.6. Servicios de Limpieza y
Mantenimiento

3.3. COMERCIO
ESPECIALIZADO

3.3.1. Locales Comerciales de hasta 500
mz

3.3.2. Locales Comerciales de mas de
500 m?

3.3.3. Agencia de Vehiculos, Venta y
Renta de maquinaria

3.3.4. Venta de refacciones, Llantas y
accesorios de vehiculos sin Taller

3.3.5. Deshuesadero y Depésito de
Vehiculos
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3.3.6. Talleres Mecanicos, Laminado
Vehicular, Autobafios

3.3.7. Llanteras y Servicios de
Lubricaciéon Vehicular

3.3.8. Materiales de Construccion y
Madererias

3.4. SERVICIOS
ESPECIALIZADOS

3.4.1. Agencias de Viajes

3.4.2. Estacionamientos Publicos y Sitios
de Taxis

3.4.3. Imprentas

3.4.4. Laboratorios Médicos y Dentales

3.4.5. Renta de vehiculos

3.4 6. Alquiler de Articulos en General,
Mudanzas, Paqueterias y Envios

3.5. CENTROS DE
DIVERSION

3.5.1. Boliche, Billar, Patinaje y Juegos
de Mesa

3.5.2. Auditorios, Cines, Teatros, Salas
de Concierto y Cinetecas

3.5.3. Centros de Convenciones

3.5.4. Teatros al Aire Libre, Ferias, y
Circos Temporales

3.5.5. Salones para Fiestas Infantiles y
Juegos Infantiles

3.5.6. Centros Nocturnos, Cabarets,
Discotecas, Bares, Restaurante bar

3.5.7. Video bares, Cine bares,
Licorerias y Depositos de Cerveza y
Tabaquerias

3.6. ALMACENAMIENTO
Y ABASTO

3.6.1. Central de abastos, bodega de
productos perecederos

3.6.2. Bodega de productos no
perecederos

3.6.3. Depésito de gas liquido,
combustibles explosivos

3.6.4. Productos quimicos y Desechos
industriales

3.6.5. Gasolineras

3.6.6. Venta de Gas Automotriz de
carburacion

3.6.7. Granos, Semillas y Forrajes

3.6.8. Rastros y Frigorificos

3.7. CENTROS
COMERCIALES

3.7.1. Tiendas Departamentales de
hasta 5,000 m?

3.7.2. Tiendas Departamentales de mas
de 5,000 m?

3.7.3. Centro comercial y Tiendas
Institucionales

3.7.4. Comercio Temporal

3.8. RECREACION

3.8.1. Zoolégicos, acuarios, planetarios y
observatorios

3.8.2. Clubes de golf, y clubes
campestres sin viviendas
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3.8.3. Clubes de golf, y clubes
campestres con viviendas

3.8.4. Clubes sociales, Salones para
Banquetes y de Fiestas

4.1. OFICINAS 4.1.1. Oficinas privadas individuales
4. OFICINAS INDIVIDUALES
: 4.2.1. Edificios de despachos privados,
ADMINISTRATIVAS ééﬁgé(’illl-\lAS EN Griines Piblasy Oheinas

Corporativas

5. INDUSTRIA

5.1. BAJO IMPACTO

5.1.1. Ver clasificacion de Industria en el
anexo de tipologia de Industria

5.2. ALTO IMPACTO

5.2.1. Ver clasificacion de Industria en el
anexo de tipologia de Industria

6. ESPACIOS
ABIERTOS

6.1. ESPACIOS
ABIERTOS

6.1.1. Plazas, Explanadas, Jardines y
Areas verdes

6.1.2. Jardines Botanicos y Parques
Urbanos

7. EQUIPAMIENTO

7.1. SALUD

7.1.1. Unidad de urgencias, Hospital
General y Clinica Hospital

7.1.2. Hospital de especialidades

7.1.3. Centros de salud, Clinicas en

| general y Sanatorios

7.1.4. Consultorios médicos y dentales,
laboratorios de analisis clinicos y
radiografias

7.2. ASISTENCIA
PUBLICA

7.2.1. Centro de integracion juvenil y
familiar, Orfanatorios, Asilos y Casas
cuna

7.2.2. Panteones y Cementerios

7.2.3. Crematorios

7.2.4. Agencias funerarias

7.3. ASISTENCIA
ANIMAL

7.3.1. Salones de corte, Clinicas
veterinarias y Tiendas de animales

7.3.2. Centros antirrabicos y Hospitales
veterinarios

7.4.1. Lugares para culto religioso

74, CULTQ 7.4.2. Seminarios y Conventos
7.5.1. Bibliotecas y Hemerotecas
7.5.2. Archivos y Centros procesadores
de informacién

7.5. CULTURA 7.5.3. Centros culturales y Casas de la

Cultura

7.5.4. Galerias de arte, Museos vy
Centros de exposiciones

7.6. DEPORTE Y
RECREACION

7.6.1. Parques para remolques y
campismo, cabafias

7.6.2. Arenas, Plazas de Toros y Lienzos
charros

7.6.3. Estadios

7.6.4. Unidades deportivas y Canchas
Deportivas

7.6.5. Campos de tiro

7.6.6. Albercas y Pistas deportivas




miércoles 19 de noviembre de 2025

«EL ESTADO DE SINALOA» 13

7.6.7. Clubes deportivos publicos y
privados

7.6.8. Gimnasios

7.7. EDUCACION

7.7.1. Guarderias y Jardines de nifios

7.7.2. Escuelas primarias y Escuelas
para atipicos

7.7.3. Academias de Danza, Belleza,
Idiomas, Contabilidad y Computacién

7.7 4. Secundaria y secundarias técnicas

7.7.5. Preparatorias, Centros de
capacitacion CCH, CONALEP

7.7.6. Universidades e Instituciones de
Educacién Superior

7.7.7. Centros y Laboratorios de
investigacion Cientifica

7.8. COMUNICACIONES
Y TRANSPORTES

7.8.1. Agencias de Correos, Telégrafos y
Teléfonos

7.8.2. Centrales de Correos y Telégrafos

| 7.8.3. Centrales Telefénicas con servicio

al publico

7.8.4. Centrales Telefénicas sin servicio
al publico

7.8.5. Estacion de Radio y Television con
auditorio

7.8.6. Estacion de Radio y Television sin
auditorio

7.8.7. Terminales de Autobuses
Foraneos

7.8.8. Terminales de Autobuses Urbano

7.8.9. Estaciones de ferrocarril, carga y
pasajeros

7.8.10. Terminales de Carga

7.8.11. Resguardo y Mantenimiento de
Vehiculos

7.8.12. Aeropuertos Civiles y Militares

7.8.13. Helipuertos

7.9. PROTECCION Y
SEGURIDAD

7.9.1. Estaciones de bomberos

7.9.2. Instalaciones para el ejército y la
fuerza aérea

7.9.3. Casetas de vigilancia

7.9.4. Comandancia y Estaciones de
Policia

7.9.5. Centros de Readaptacién Social y
Reformatorios

7.9.6. Puestos de Socorro y Central de
Ambulancias

7.10. ADMINISTRACION

7.10.1. Oficinas de Gobierno

PUBLICA 7.10.2. Tribunales o Juzgados

7.11.1. Antenas y Torres de mas de 20
7l metros de altura
INFRAESTRUCTURA 7.11.2. Estaciones y Subestaciones

eléctricas
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7.11.3. Tanques de depdésito no
combustible

7.11.4. Plantas de tratamiento de
basura, Fertilizantes organicos y
Rellenos sanitarios

7.11.5. Plantas de t tratamiento de aguas
residuales

7.11.6. Plantas Potabilizadora

8.1.1. Agropecuario Intensivo

APROVECHAMIENTO
DE RECURSOS
NATURALES

FORESTAL, PISCICOLA

Y ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS.

8. AGRICOLA 8.1. AGROPECUARIO 8.1.2. Establos y Zahtrdas
8.1.3. Granjas y Huertos
9 9.1. EXPLOTACION 9.1.1. Silvicultura, Viveros Forestales

9.1.2. Acuacultura

9.1.3. Bancos de materiales

Cualquier otra tipologia de edificacién, no comprendida en esta relacion, se sujetara
a estudios y resoluciones de la Direccién con la opinion del Consejo.

CLASIFICACION DE INDUSTRIA

E INDUSTRIAS -

DE BAJO IMPACTO

GENERO GRUPO ACTIVIDAD O GIRO
ESTABLECIMIENTOS FABRILES DE :

I.B. - A. INDUSTRIA ALIMENTARIA
A-1 Productos alimenticios
A-2 Panificadoras
A-3 Botanas
A-4 Tamales
A-5 Nieve y helados
A-6 Concentrados, jarabes y extractos de
sabores
A-7 Dulces, chicles, chocolates y similares
A-8 Hielo
A-9 Salsas y productos derivados de
hortalizas
A-10 Tortillas

I. MANUFACTURAS | 1.B. INDUSTRIA et Oalctas

A-12  Purificacién de agua
A-13  Tratamiento y envasado de especies
A-14  Congelacién y refrigeracién

I.B. - B. INDUSTRIA COSMETICA

B-1 Cosméticos
B-2 Perfumes
B-3 Deshidratacion de flores

I.B.- C. INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
C-1 Block y tuberias de concreto
C-2 Concreto hidraulico

I.B.- D. INDUSTRIA DEL METAL

D-1 Ensamblaje de productos: gabinetes,
puertas mallas.

D-2 Rolado y doblado de metales: clavos,
navajas, articulos de cocina.

D-3 Herramientas, herrajes y accesorios.
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D-4 Joyeria y orfebreria , talleres

D-5  Ventanas y similares de herreria
D-6 Muebles de oficina

D-7 Persianas, cortinas y cortineros
I.B.- E. INDUSTRIA DEL PAPEL Y CARTON
E-1 Articulos escolares y de escritorio
E-2 Cajas y empaques de carton

E-3 Imprentas y rotativas

I.B.- F. INDUSTRIA DEL PLASTICO

F-1 Productos: vajillas, discos, botones
I.B.- G. INDUSTRIA MADERERA

G-1 Productos: muebles, cajas, |apices,
puertas y similares

I.B.- H. INDUSTRIA TEXTIL Y DE PIEL
H-1 Ropa en general

H-2 Articulos de piel: zapatos, cinturones,
incluyendo tenerias proceso seco

H-3 Telas y otros productos textiles

H-4 Alfombras y tapetes

H-5 Maletas y equipajes

H-6 Lonas, persianas y toldos

H-7  Yute, sisal o cafiamo, Gnicamente
productos

1.B.- I. ENSAMBLADORAS

I-1 Articulos de uso domestico:
refrigeradores, lavadoras y similares

-2 Magquinas de escribir, calculadoras
-3 Motocicletas, bicicletas, carriolas y
similares

-4 Artefactos eléctricos:
radios,televisores, excluyendo maquinaria
electrica

-5 Juguetes

-6 Instrumentos musicales

-7 Instrumentos de precisién, 6pticos,
relojes

[-8 Articulos deportivos: pelotas, guantes,
raquetas

I.B.- J. INDUSTRIA DIVERSA

J-1 Adhesivos, excepto la manufactura de
los componentes basicos

J-2 Productos de cera

J-3 Corcho

J-4 Hielo seco

J-5 Productos de hule: globos, guantes,

suelas

J-6 Jabén o detergente; empacadoras

Unicamente

J-7 Paraguas

J-8 Escobas

L.LA.- K. INDUSTRIA AGROPECUARIA
IAthl)NIEIIl:’iEBI% OE K-1 Distribuidora de insumos agricolas

K-2 Despepitadora y empaque de algodén
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K-3 Industrializacién de granos; arroz,
maiz, café y similares

K-4 Productos : avicola, bovino y porcino
K-5 Alimento para animales

K-6 Rastro TIF

K-7 Implementos agricolas

I.LA.- L. INDUSTRIA ALIMENTARIA

L-1 Azlcar, proceso de refinado

L-2 Cerveza y ofras bebidas alcohdlicas
L-3 Embotelladoras de bebidas no
alcohdlicas

L-4 Gelatinas, cola y apresto

L-5 Tabaco, productos

L-6 Extractoras de aceite y grasas

L-7 Harina de hueso y carne

L-8 Harina de maiz o trigo

L-9 Conservas y embutidos de carnes
L-10 Envasado de frutas y legumbres
L-11  Tratamiento y envasado de leche y
derivados

L-12 Empacadoras y enlatadoras

L-13  Deshidratadoras

I.A.- M. INDUSTRIA AUTOMOTRIZ
M-1 Acabados metélicos, excepto
manufactura de componentes béasicos
M-2 Autopartes

M-3 Balatas y pastas de clutch
M-4 Carrocerias y remolques

M-5  Acumuladores

I.LA.- N. INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION
N-1 Extraccién y venta de materiales
pétreos

N-2 Asbestos

N-3  Asfalto o productos asfalticos

N-4 Cantera y productos de piedra: corte
de cantera y quebradoras de piedra

N-5 Cemento

N-6 Ceramicas: vajillas y losetas de
recubrimientos

N-7 Implementos eléctricos; conductores,
apagadores, focos, baterias

N-8 Ladrillos y tabiques

N-9 Linéleums

N-10 Monumentos, sin limite de
procesamiento

N-11  Porcelanizados, incluyendo muebles
de bafio y cocina

N-12  Yeso

N-13  Vidrio o cristal de vidrio

N-14  Procesamiento de marmol

N-16 Procesamiento de cal

N-16 _ Tuberias y conexiones de resinas

I.A.- O. INDUSTRIA DE PRODUCTOS
QuIMICOS
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O-1 Petroguimica

0-2 Gases industriales

0-3 Aerosoles

O-4 Extinguidores y equipos contra
incendios

0O-5 Solventes, extraccion

0-6 Fertilizantes

O-7  Insecticidas, fungicidas,
desinfectantes y similares

0-8 Jabén y detergentes

0-9 Pinturas, barnices

0-10  Productos para la limpieza domestica
O-11  Pelicula e insumos fotograficos

0-12 Quimicos: acetileno, anilina,
amoniaco, carburos, sosa caustica, celulosa,
cloro, carb6n negro, creosota, agentes
exterminadores, hidrogeno, oxigeno, alcohol
industrial, potasio, resinas sintéticas y metales
plasticos, fibras sintéticas.

0-13  Quimicos: acidos clorhidrico,
sulftrico, otros acidos y derivados.

0O-14  Tintas.

I.A.- P. INDUSTRIA DEL METAL

P-1 Acabados metalicos, excepto
manufactura de componentes basicos.

P-2 Extracciéon de Minerales

P-3 Productos estructurales: varilla, vigas,
rieles, alambrones.

P-4 Fundicion, aleacién o reduccion de
metales

P-5 Metal fundido o productos de tipo
pesado: rejas de fierro forjado.

P-6 Metal o productos de metal, proceso
de: esmaltado, lagueado, galvanizado

P-7 Aluminio, articulos de aluminio

P-8 Magquinaria y equipo pesado, partes.
P-9  Alambre, tornillos, tuercas y similares

ILA.- Q. INDUSTRIA DEL PLASTICO

Q-1 Hule natural y sintético, incluyendo
camaras y llantas.

Q-2 Plasticos, procesamiento de
productos.

l.A.- R. INDUSTRIA MADERERA
R-1 Madera, procesamiento: triplay,
pulpas o aglomerados.

I.A.- S. INDUSTRIA TEXTIL Y PIEL

S-1 Textil: hilados, blanqueo, estampado y
ofros.

S-2 Tenerias, proceso humedo.

S§-3  Teifiido textil.

LLA.- T. ENSAMBLADORAS

T-1 Componentes automotrices
T-2 Componentes electronicos
T-3 Aire Acondicionado
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I.A.- U. INDUSTRIA DIVERSA

U-1 Grafito o productos de grafito.
U-2 Carbén

u-3 Colchones

U-4 Incineracién de basura

.LA.- V. ALMACENAMIENTOS O
DEPOSITOS

V-1 Granos

V-2 Madera

V-3 Estiércol y abonos organicos y
vegetales.

V-4 - Explosivos.

V-5 Gas L.P., almacenamiento y
distribuciéon.

V-6 Petréleo o productos de petréleo,
almacenamiento y manejo

V-7 Plantas frigorificas

V-8 Tiraderos de chatarra.

Cualquier otra tipologia de edificacion, no comprendida en esta relacion, se sujetara
a estudios y resoluciones de la Direccién con la opinién del Consejo.

El género, subgénero y la tipologia de edificaciones establecidas en el presente
articulo, se aplicara a todas las tablas contenidas en este Reglamento.

Articulo 10. Ninguna obra de las que se refieren en los articulos 1 y 2 de este
Reglamento se podra realizar, si no se cumplen los requisitos y condiciones
sefialados en el presente ordenamiento, en la legislacién urbana federal y estatal,
en los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, y en las
declaratorias relacionadas con el desarrollo urbano.

~_ TITULO SEGUNDO ,
VIAS PUBLICAS Y AREAS DE USO COMUN

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 11. Via publica es todo espacio de uso comun que por disposicion de la
autoridad administrativa se encuentra destinado al libre transito, de conformidad con
las leyes y reglamentos de la materia, es caracteristica propia de la via publica el
servir para la aireacion, iluminacién y asoleamiento de los edificios que la limiten,
para dar acceso a los predios colindantes o para alojar cualquier instalacion de una
obra publica o de un servicio publico.

La via publica esta limitada por el plano virtual trazado en forma vertical sobre el
alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

Todo inmueble consignado como via puablica en planos y registros oficiales
existentes en cualquiera de las unidades administrativas del Ayuntamiento, en el
Registro Publico de la Propiedad del Municipio o del Estado, en la dependencia
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Catastral Municipal o Estatal, en el Archivo General de la Nacién, o en otros
archivos, museo, biblioteca o dependencia oficial, se presumira salvo prueba en
contrario como via publica, entendiéndose que esta pertenece al Ayuntamiento.

Esta disposicion sera aplicable a todos los demas inmuebles considerados de uso
comun, o destinados a un servicio publico y estaran sujetos a las disposiciones
legales y reglamentarias de la materia.

Articulo 12. Los inmuebles que en los planos oficiales de los fraccionamientos
aprobados por el Cabildo aparezcan destinados a vias publicas, al uso comun o a
algun servicio publico se consideraran, por ese solo hecho, como bienes del dominio
publico del propio Ayuntamiento, para cuyo efecto, la unidad administrativa
correspondiente remitird copia del plano aprobado por el Cabildo, al Registro del
Plan Director de Desarrollo Urbano respectivo, al Registro Plblico de la Propiedad
y del Comercio y a la Direccion General del Instituto Catastral del Estado de Sinaloa,
para que hagan los registros y las cancelaciones que correspondan.

Articulo 13. La determinacion de la via publica oficial estara a cargo de la Direccién,
a través de los planos de alineamiento, nimeros oficiales y derechos de la via que
formen parte de la documentacién técnica de los planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y declaratorias vigentes.

Articulo 14, El Ayuntamiento no estara obligado a expedir licencia de uso del suelo,
alineamiento, numero oficial, licencia de uso del suelo, licencia de construccion,
orden de autorizacién para instalacion de servicios publicos, en predios con frente
a vias publicas de hecho o aquellas que se presumen como tales, si éstas no se
ajustan a los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y
cumplen con lo que establece el articulo 11 de este Reglamento.

CAPITULO Il
USO DE LA ViA PUBLICA

Articulo 15. Se requiere autorizacion expresa de la Direccién para:
l. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

Il. Ocupar la via pablica con instalaciones de servicio publico, construcciones
provisionales, escombros y mobiliario urbano;

lll. Romper el pavimento o hacer cortes en la banqueta y guarniciones de la via
publica por la ejecucién de obras publicas o privadas;

IV. Construir instalaciones subterraneas, aéreas o superficiales en la via publica;
V. Ejecutar con apoyo de la Direccién de Servicios Publicos del Ayuntamiento,

con cargo a los responsables, las obras que hubiere ordenado realizar y que
los propietarios, en rebeldia no hubieren llevado a cabo.
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Fn las autorizaciones para la realizaciéon de las obras anteriores, se indicaran las
condiciones bajo las cuales se conceda, los medios de proteccion que deberan
tomarse, las acciones de restitucion y mejoramiento de las areas verdes y zonas
arboladas que resulten afectadas, asi como los horarios en que deban efectuarse.
En todo caso, tales autorizaciones deberan estar en concordancia con los planes y
programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano vigentes. Los solicitantes
de autorizaciones para efectuar alguna de las obras mencionadas en este articulo,
estan obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para restaurar o
mejorar el estado original de la via pablica, o a pagar el importe de la reparacién
cuando la Subdireccién de Obras Publicas o Direccién de Servicios Publicos del
Ayuntamiento la realice.

Articulo 16. Los permisos que se otorguen para la ocupacién, aprovechamiento y
uso de las vias publicas o cualesquiera otros bienes de uso comun, no crean ningun
derecho real o posesorio, y nunca excederan de tres meses. Seran siempre
temporales y revocables y en ningin caso podran otorgarse con perjuicio del libre
transito, del acceso a los predios colindantes y de los servicios publicos instalados.

Articulo 17. Toda persona fisica o moral que ocupe con obras o instalaciones la via
publica estara obligada a retirarlas o a cambiarlas de lugar en la forma y los plazos
que al efecto le senale la Direccion.

En el permiso o autorizacién para la ocupacion, aprovechamiento o uso de la via
publica, se indicara el periodo de tiempo autorizado para tal efecto y siempre se
extendera condicionado a la observancia de las disposiciones contenidas en este
Reglamento.

Articulo 18. El Ayuntamiento dictara las medidas administrativas necesarias para
mantener o recuperar la posesion de las vias publicas y demas bienes de uso
comun, o destinados a un servicio publico, asi como para remover cualquier
obstaculo, de acuerdo con la legislaciéon aplicable.

Articulo 19. El que ocupe sin autorizacion la via publica con construcciones o
instalaciones superficiales, aéreas o subterraneas, estara obligado a demolerlas y
retirarlas. En su caso, la Subdireccién de Obras Publicas o Direccién de Servicios
Puablicos del Ayuntamiento llevara a cabo la demolicién y el retiro de las obras, con
cargo al infractor.

Articulo 20. El Ayuntamiento establecera los ordenamientos y especificaciones que
estime necesarios para la ejecucién de rampas en guarniciones y banquetas para
la entrada de vehiculos, asi como las rampas de servicio a personas con
discapacidad y ordenara el uso de rampas moviles cuando asi lo considere
pertinente. En todo momento se facilitara el acceso a las personas con discapacidad
a lugares publicos y de uso comun, de propiedad pulblica, social o privada,
generando condiciones y mobiliario urbano adecuado para su uso. Los cortes y
rampas en banquetas o guarniciones para entrada de vehiculos a los predios no
deberan entorpecer ni poner en riesgo la integridad fisica de los peatones.
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Articulo 21. Para la realizacion de las obras materiales relativas a la instalacion de
anuncios fijos, semifijos y espectaculares, debera atenderse a lo dispuesto en los
reglamentos correspondientes.

Articulo 22. Las banquetas deberan tener un ancho minimo de 2.00 metros y una
pendiente transversal minima de 2%. En aquellas vialidades que esté prevista por
algin Plan Sectorial la construccion de Ciclo-Rutas, deberan destinarse por lo
menos 1.50 metros del ancho total de la banqueta para ello o lo que indiquen los
planes y programas en la materia.

CAPITULO IlI o
INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AREAS EN LA ViA PUBLICA

Articulo 23. Las instalaciones subterraneas para los servicios publicos de teléfonos,
alumbrado, semaforos, energia eléctrica, agua, drenaje y cualesquiera otras,
deberan localizarse a lo largo de las aceras o camellones, en forma tal que no
interfieran entre si. Cuando se localicen en las aceras, deberan guardar una
distancia entre si de cuando menos cincuenta centimetros del alineamiento oficial o
del paramento de la construccién existente.

El Ayuntamiento podra autorizar la construccion de instalaciones subterraneas fuera
de las zonas descritas en el parrafo anterior, siempre y cuando no se opongan a los
planes y programas de desarrollo urbano vigentes.

En el caso de zonas, sitios e inmuebles considerados como arqueolégicos o
histdricos, asi como los contemplados en el Catalogo del Plan Parcial Eldorado
Zona Centro de la ciudad de Eldorado, se debera contar con las autorizaciones
federales correspondientes.

Correspondera al Ayuntamiento fijar en cada caso la profundidad en la que debera
alojarse cada instalacion y su localizacion en relacién a las demas.

En ninglin caso se usaran las banquetas y camellones para las conducciones
generales de agua potable, aguas negras y aguas pluviales.

Articulo 24. Las instalaciones aéreas en la via publica deberan estar sostenidas
sobre postes colocados para el efecto. Para la colocacién de postes en la via
publica, sera requisito indispensable que las autoridades y los particulares obtengan
previamente la licencia correspondiente del Ayuntamiento, en la que indicara el lugar
de la colocacion, el tipo y material del mismo. Los postes que se instalen provisional
0 permanentemente, se colocaran dentro de las banquetas, a una distancia de 25
centimetros del borde de la guarnicién. En el caso de que no haya banqueta, los
interesados solicitaran al Ayuntamiento el trazo de la guarnicién, cuya distancia a
partir del paramento determinado por el alineamiento oficial nunca sera menor de
2.00 metros incluida esta.

Articulo 25. Los postes y las instalaciones deberan ser identificados por sus
propietarios, con una sefal que apruebe el Ayuntamiento, y estaran siempre
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obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio y a retirarlos cuando
dejen de cumplir su funcién.

Articulo 26. La Direccién podra ordenar el retiro o cambio de lugar de los postes
para instalaciones por cuenta de sus propietarios por razones de seguridad o por
que se modifique la anchura de las aceras o se ejecute cualquier obra en la via
publica que lo requiera. Si los propietarios no lo hicieran dentro del plazo que el
Ayuntamiento les fije, éste lo ejecutara con cargo a dichos propietarios.

Articulo 27. No se permitira colocar postes e instalaciones en banquetas cuando
se impida la entrada a un predio, se obstruya el servicio de una rampa para personas
con discapacidad, y el libre desplazamiento sobre ellas; o bien, por razones de
seguridad. Si el acceso al predio se construye estando ya colocado el poste o la
instalacion, deberan ser cambiados de lugar por el propietario del mismo, y los
gastos seran por cuenta del solicitante propietario del predio.

Articulo 28. Los cables de retenidas, las ménsulas y alcayatas, asi como cualquier
otro apoyo para el ascenso a los postes y a las instalaciones, deberan colocarse a
una altura no menor a 2.50 metros sobre el nivel de la acera.

Articulo 29. La via publica no podra ser ocupada para ampliar la superficie de uso
de un predio o una construccion, solo se permitira el uso para espacios abiertos,
como balcones, marquesinas y faldones; siempre y cuando queden separados
cuando menos 1.50 metros de cualquier linea de conduccién eléctrica o de la
guarnicion.

Articulo 30. En el caso de calles ubicadas en zonas con patrimonio historico, o de
imagen urbana o de uso peatonal, las instalaciones seran subterraneas y ocultas,
solo quedaran visibles los elementos estrictamente necesarios de conformidad con
los planes y programas de desarrollo urbano.

CAPITULO IV
NOMENCLATURA

Articulo 31. El Cabildo, a propuesta del Consejo Municipal de Nomenclatura de
Eldorado, Sinaloa y con apoyo de la Direccién establecera la nomenclatura oficial
de las numeraciones prediales y la nomenclatura de las nuevas colonias y
fraccionamientos, calles, avenidas, calzadas, diagonales, cerradas, retornos,
glorietas, parques, plazas y edificios publicos, centros urbanos, semiurbanos y
poblaciones rurales, asi como puntos o accidentes geograficos, dando aviso a: la
Direccion General del Instituto Catastral del Estado, Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, Oficinas de Correo, Telégrafo, Teléfonos, Junta Municipal
de Agua Potable y Alcantarillado de Eldorado, Sinaloa, Comisién Federal de
Electricidad, asi como al Cronista Municipal de Eldorado.

Articulo 32. La asignacion y cambio de nomenclatura se autorizara en los casos en
que se demuestre un evidente beneficio para los habitantes del territorio municipal,
haciéndose del conocimiento de los interesados oportunamente.
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Articulo 33. Cuando se impongan o cambien las nomenclaturas a vialidades y
lugares publicos, seran susceptibles de estudio, las propuestas que perpetien la
memoria de héroes nacionales, asi como las de personas con merecimientos
suficientes por sus aportaciones destacadas a la comunidad, realizadas en los
ambitos municipal, estatal, nacional e internacional; los nombres de mujeres u
hombres cuyos actos han contribuido con un legado notable en el arte, la ciencia, la
cultura, el deporte o la educacién, y fechas de acontecimientos o hechos histéricos
que hayan contribuido al desarrollo de la nacion, el estado o municipio.

Para efectos de una mejor planeacion de la ciudad, los corredores urbanos y de
transporte y las vialidades primarias deberan conservar el mismo nombre desde su
nacimiento hasta su conclusion.

Las vialidades primarias y secundarias deberan tener un solo nombre a todo lo largo
de sus cauces respectivos.

Articulo 34. Previa solicitud de los interesados, la Direcci6n sefialara para cada
predio que tenga frente a la via publica un nimero oficial, el cual debera colocarse
en la parte visible de la entrada al predio y ser legible por lo menos a 20 metros de
distancia.

Articulo 35. La Direccién podra ordenar el cambio de numero oficial, para lo cual
notificara al propietario, quedando éste obligado al nuevo nimero en un plazo no
mayor de 30 dias naturales, pudiendo conservar el anterior 90 dias naturales mas.
Dicho cambio ser4 notificado a la Subdireccién de Catastro Municipal.

Articulo 36. La serializacion de la nomenclatura en vialidades se hara mediante la
colocacion de placas y en apego a los siguientes lineamientos:

I.  Debera contener el nombre de la Vialidad; Cédigo Postal; Nombre de la
Colonia, Fraccionamiento o Conjunto Urbano de que se trate y orientacion.

Il. La flecha que indica el sentido de la calle.

lll. ElI disefio de la placa de nomenclatura debera de cumplir con las
especificaciones técnicas que la Direccidn establezca.

IV. En cada interseccién de calles se deberan de colocar dos placas de
nomenclatura.

V. Las placas se fijaran entre 2.50 y 3.50 mts. de altura, procurando que ningan
objeto obstruya su visibilidad. Se deberan colocar de la siguiente manera:

a) Adosadas a los muros de construcciones que se encuentren en las
esquinas.

b) En postes existentes en el lugar.
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c) En caso de no haber, se instalaran postes sobre las banquetas a base de
lamina galvanizada seccién cuadrada de 3"X3" en calibre 16 para sostener
las placas de nomenclatura.

IV. Existiran 4 tipos de placas de nomenclatura:
a) Para vialidades estructurales.
b) Para vialidades primarias y secundarias.
c) Para vialidades terciarias o locales.
d) Para el Centro Histérico.

Articulo 37. Los fraccionadores tendran la obligacion de colocar la nomenclatura
oficial en las calles del fraccionamiento conforme a las caracteristicas técnicas que
establezca la Direccion.

Articulo 38. Las placas de nomenclatura podran ser colocadas por:

. Todas aquellas empresas interesadas en patrocinar las placas de
nomenclatura bajo la autorizacién y supervisiéon de la Direccion y ésta a los
lineamientos de este Reglamento.

Il. Por el Ayuntamiento, cuando la ciudadania interesada realice el pago
correspondiente a dicho concepto.

Articulo 39. El Ayuntamiento, podra otorgar autorizacion a los particulares de
instalar placas de nomenclatura y su utilizacion con fines publicitarios siempre y
cuando se apegue a los lineamientos de disefio, medidas y especificaciones de
fabricacion establecidas por la Direccion.

|. El area destinada a la publicidad debera colocarse a lo largo de la placa en la
parte inferior de la misma, no excediendo 1/5 parte de su altura.

Il. Las placas de nomenclatura que se destinen al Centro Historico no deberan
contener publicidad alguna.

Ill. La publicidad adherida a las placas de nomenclatura no debera ser alusiva a
la promocién del consumo de tabaco y bebidas alcohdlicas, ni que atente
contra la moral y las buenas costumbres de los habitantes del municipio, asi
como también ningun tipo de propaganda politica.

Articulo 40. Es obligacion de la Direccién vigilar la instalacion de la nomenclatura
urbana oficial, evitar la duplicidad en denominacién y numeracion, asi como procurar
que las denominaciones se asignen con apego a lo dispuesto en el articulo 33 de
este Reglamento.
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CAPITULO V
ALINEAMIENTO Y USOS DEL SUELO

Articulo 41. Alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita al predio
respectivo con la via publica o con la futura via pablica, determinada en los planos
y proyectos debidamente aprobados.

El alineamiento debera contener las afectaciones y restricciones que sefialen los
planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

Cualquier otro caso, sobre alineamiento no comprendido o determinado en los
planes y programas de desarrollo urbano, se sujetara a estudios y resoluciones de
la Direccién.

Articulo 42. En la constancia de zonificacion se indicaran: la factibilidad de usos y
destinos del suelo, densidad e intensidad del uso del suelo, compatibilidad y
restricciones normativas de los predios, de conformidad con el Plan Director de
Desarrollo Urbano y los planes parciales de desarrollo urbano.

Articulo 43. En la licencia de uso del suelo se certificara del cumplimiento de los
requerimientos expresados en la constancia de zonificacién, los cuales quedaran
indicados en los proyectos que pretendan obtener la licencia de construccion.

Articulo 44. A solicitud del propietario o poseedor, el Ayuntamiento expedira, de ser
procedente, un documento que consigne constancia de zonificacién, alineamiento y
numero oficial, el cual tendra una vigencia de 180 dias naturales, contados a partir
del dia siguiente al de su expedicion. Si entre su expedicion y la presentacién de la
solicitud de permiso o licencia de construccion se hubiere modificado el
alineamiento o el uso del suelo, el proyecto de construccion debera sujetarse a los
nuevos requerimientos. Si las modificaciones ocurrieran después de otorgada la
licencia de construccién, se ordenara la modificacién respectiva.

CAPIiTULO VI
RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 45. Para los efectos de este Reglamento se entiende por restriccion de
alineamiento a la separacion o espacio libre de construccion que deba existir entre
el alineamiento oficial y la construccion de todo predio.

Articulo 46. Cuando los proyectos tengan dos o mas variables en los usos del
suelo, cada uno de ellos se sujetara a las disposiciones y normas que se
establezcan en los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano correspondientes.

Articulo 47. En las zonas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos, o en aquellas que
hayan sido determinadas por el Ayuntamiento como patrimonio arquitecténico
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historico, cultural y artistico, no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o
instalaciones de cualquier naturaleza, sin recabar previamente la autorizacion de
las dependencias municipales, estatales y federales competentes.

Articulo 48. Las limitaciones de altura, uso, destino, densidad e intensidad de las
construcciones en areas adyacentes a los aerédromos seran fijadas por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, de conformidad a los planes y
programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, asi como a las leyes en
la materia. Previo dictamen de la SEBIDES, la Direccién lo autorizara, haciéndolo
constar en los documentos del alineamiento, la licencia de uso del suelo y la licencia
de construccion.

Articulo 49. Si las determinaciones de los planes y programas de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano modificaran el alineamiento oficial de un predio, el
propietario o poseedor no podra ejecutar obras nuevas o modificaciones a las
construcciones existentes que se contrapongan en esas disposiciones.

Articulo 50. Cuando un predio o construccion tenga invasion a la via publica, la
Direccién no podra otorgar licencia de construccion hasta que esta area invadida
sea restituida al uso publico destinado.

Articulo 51. Se declara de utilidad publica la formacién de ochavos en predios
situados en esquina, en caso de que la anchura de las calles que formen dicha
esquina sea menor de 15.00 metros la dimensién de estos ochavos sera de un
cuarto de circulo medido sobre la guarnicién de la calle con un radio de 5.00 metros
y el alineamiento sera paralelo a dicha curva.

Articulo 52. El propietario de una edificacion esta obligado a construir sus tejados
y azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
de los predios contiguos.

Articulo 53. No se permitira la apertura de vanos, ventanas, balcones, cornisas u
otros voladizos semejantes, sobre los muros colindantes a predios vecinos,
prolongandose mas alla del limite que separa las propiedades, tampoco pueden
tener vistas de costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no hay un metro de
distancia midiéndose esta desde la linea de separacién de las dos propiedades.

TITULO TERCERO
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA Y CORRESPONSABLES O
ESPECIALIZADOS

CAPITULO |
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA

Articulo 54. Director Responsable de Obra es la persona fisica auxiliar de la
Administracién Publica Municipal, con autorizacién y registro de la Direccion, que
asume la responsabilidad de cumplir con las disposiciones legales y técnicas
previstas en la Ley de Ordenamiento, de este Reglamento, de los planes y
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programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y demas disposiciones
aplicables, al momento de suscribir documentacién relativa a las solicitudes de
permisos, licencias, certificados y autorizaciones previstas en este Reglamento.

La figura del Director Responsable de Obra se adquiere con el registro de la persona
ante la Direccién, habiendo cumplido previamente con los requisitos establecidos
en este Reglamento.

Articulo 55. Para los efectos de este Reglamento, se entiende que un Director
Responsable de Obra otorga su responsiva cuando, con ese caracter:

l.  Suscriba una solicitud de licencia de construccion y el proyecto de una obra
de las que se refiere en este Reglamento, cuya ejecuciéon vaya a realizarse
directamente por él o cuando supervise obras ejecutadas por otra persona
fisica, en este Gltimo caso;

Il. Suscriba un contrato de prestacién de servicio profesionales con el ejecutor
y/o propietario de la obra, sefialando las declaraciones, clausulas y
responsabilidades en la obra;

lll. Tome a su cargo la operacién y mantenimiento, aceptando expresamente ante
la Direccién, la responsabilidad de la misma;

IV. Suscriba un dictamen de seguridad de una edificacién e instalacion;
V. Suscriba una constancia de seguridad estructural; y
VI. Suscriba el visto bueno de seguridad y operacién de una obra.

Articulo 56. La expedicion de licencias de construccién no requerira la responsiva
de Director Responsable de Obra, cuando se trate de los siguientes casos:

l.  Reparacién, modificacion o cambio de techos de azoteas o entrepisos, cuando
en la reparacion se emplee el mismo tipo de construccién y siempre que el
claro no sea mayor de 4 metros ni se afecte miembros estructurales
importantes;

Il. Construcciéon de barda interior y exterior con altura maxima de dos metros
cincuenta centimetros;

lll. Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo en
construcciones hasta de dos niveles, si no se afectan elementos estructurales
y no se cambia total o parcialmente el uso o destino del inmueble;

IV. Instalacion de fosas sépticas o albafiales en casas habitacién; y

V. Edificacién en un predio baldio de una vivienda minima unifamiliar de hasta 33
metros cuadrados construidos.
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Articulo 57. Para obtener ante la Direccién el registro como Director Responsable
de Obra, se deberan satisfacer los siguientes requisitos:

Acreditar que cuenta con cédula profesional correspondiente a alguna de las
siguientes profesiones: arquitecto, ingeniero civil, ingeniero arquitecto o
profesion similar o equivalente;

Acreditar ante la Direccién como minimo 3 afos de experiencia en el gjercicio
profesional en la construccion de obras a las que se refiere este Reglamento;

Acreditar que es miembro activo del Colegio de Profesionales respectivo,
mediante carta que para tal efecto se extienda por el Colegio;

Acreditar ante la Direccidn, que conoce la Ley de Ordenamiento, el Plan
Director de Desarrollo Urbano, los planes parciales de desarrollo urbano, el
Reglamento, asi como las leyes aplicables en la materia; vy,

Acreditar los cursos de actualizacion y capacitacion que imparta la Direccién.
Y en su caso por el Colegio de Profesionales respectivo.

Articulo 58. Son obligaciones del Director Responsable de Obra:

Dirigir y vigilar la obra, asegurandose de que tanto el proyecto como la
ejecucion de la misma cumplan con lo establecido en los ordenamientos y las
disposiciones a que se refiere la fraccién IV del articulo anterior. El Director
Responsable de Obra debera contar con los Corresponsables o
Especializados a que se refiere este Reglamento en los casos que se
requieran. En los casos no incluidos, el Director Responsable de Obra podra
definir libremente la participacion de los Corresponsables o Especializados.
Comprobando que cada uno de los Corresponsables o Especializados con que
cuente, cumpla con las disposiciones que se indican en este Reglamento;

Responder por cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento. En
caso de que las recomendaciones del Director Responsable de Obra no sean
atendidas por el propietario en caso de infraccion al Reglamento, debera
notificar de inmediato a la Direccion para proceder a la suspension de los
trabajos; B

Planear y supervisar durante la ejecucién de la obra, las medidas de seguridad
del personal y de terceras personas; en la obra, sus colindancias y en la via
publica; y,

Llevar en las obras un libro de bitacora foliado y encuadernado en el que
anotaran los siguientes datos:

a) Nombre, atribuciones y firma del Director Responsabie de Obra y de los
Corresponsables o Especializados, si los hubiere, y del Residente,
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b)

c)

d)

g)
h)

I}

k)

]

n)

Fecha de las visitas del Director Responsable de Obra y de los
Corresponsables o Especializados;

Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad
Procedimientos generales de construccién y de control de calidad;
Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de la obra;
Nombre o razén social de la persona fisica o moral que ejecute la obra;
Fecha de iniciacion de cada etapa de la obra;

Incidentes y accidentes;

Observaciones e instrucciones especiales del Director Responsable de
Obra, de los Corresponsables o Especializados y de los inspectores del
Ayuntamiento;

Colocar en lugar visible y de manera legible desde la via publica desde la
fecha en que se inicien los trabajos, de manera conjunta con otros o por
separado en placas de 45 por 60 centimetros, como minimo: su nombre,
profesion, nimero de registro como Director, nimero de licencia de la obra

y domicilio oficial del predio.

Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados
actualizados del proyecto completo en original y memorias de calculo;

Solicitar a la Direcciodn el Certificado de Conclusiéon o Terminaciéon de Obra.

Refrendar su registro de Director Responsable de Obra de cada afio y
cuando lo determine la Direccion, por modificaciones al Reglamento; y

Elaborar y entregar al propietario al término de la obra, los manuales de
operacion y mantenimiento a que se refiere este Reglamento.

CAPITULO Il
CORRESPONSABLES O ESPECIALIZADOS

Articulo 59. Corresponsable o Especializado es la persona fisica auxiliar de la
Administracién Publica Municipal, con autorizacién y registro de la Direccion, con
los conocimientos técnicos especializados adecuados para responder en forma
conjunta con el Director Responsable de Obra, o de manera auténoma en las obras
en que otorgue su responsiva, en todos los aspectos técnicos en el ambito de su
intervencion profesional, relativos a la seguridad estructural, al disefio urbano y
arquitectonico e instalaciones, y debera cumplir con lo establecido en la Ley de
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Ordenamiento, este Reglamento, de los planes y programas de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano y demas disposiciones aplicables.

Por la especialidad de sus conocimientos teéricos y practicos los Corresponsables
o Especializados se clasifican en:

a) Corresponsable en disefio arquitectonico,

b) Corresponsable en disefo urbano;

c) Corresponsable en mecanica de suelos;

d) Corresponsable en seguridad estructural,

e) Corresponsable en instalaciones eléctricas;

f) Corresponsable en instalaciones hidraulicas;

g) Corresponsable en instalaciones generales;

h) Corresponsable en sistemas de seguridad y prevencion de incendios;
i) Corresponsable bioclimaticos;

j) Corresponsable en arquitectura del paisaje;

Asi como cualquier otra especialidad que, por la naturaleza especifica de una obra
se requiera.

Se requerira la responsiva de los Corresponsables o Especializados en todas las
urbanizaciones y en las obras que por su tipologia, ubicacién, magnitud y riesgo,
presenten un grado mayor de complejidad a criterio de la Direccion.

Articulo 60. La Direccion requerira responsiva de Corresponsables o
Especializados para obtener la licencia de construcciéon a que se refiere este
Reglamento, en los siguientes casos:

l.  Corresponsable en seguridad estructural para las obras previstas en el articulo
162 de este Reglamento.

Il. Corresponsable en el disefio urbano y arquitecténico, para los siguientes
casos:

a) Las edificaciones ubicadas en zonas del Patrimonio Histérico, Artistico y
Arqueoldgico de la Federacion o en areas de conservacion patrimonial del
Centro Histérico; y
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b)

c)

Cualquier edificacion que tenga mas de 3,000 m2 cubiertos o mas de 20
metros de altura, sobre el nivel medio de banqueta, o edificaciéon con
capacidad para mas de 250 concurrentes en locales cerrados o mas de
1000 concurrentes en locales abiertos, o cualquier edificio de uso publico.

Desarrollos urbanos o fraccionamientos.

Corresponsable en instalaciones para los siguientes casos:

a)

b)

c)

d)

En los conjuntos habitacionales, bafios publicos, lavanderias, tintorerias,
lavado y lubricacion de vehiculos, hospitales, clinicas y centros de salud,
instalaciones para exhibiciones, crematorios, aeropuertos, agencias y
centrales de telégrafos, teléfonos y de comunicacion, estaciones de radio
y television, instalaciones de telefonia celular e inalambrica, estudios
cinematograficos, industrias de bajo impacto y de alto impacto, plantas,
estaciones y subestaciones eléctricas, estaciones de bombeo, albercas
con iluminacién subacuatica, circos y ferias de cualquier magnitud,
estaciones de servicio para el expendio de combustibles y carburantes y
estaciones de transferencia de basura;

Las edificaciones, que tengan mas de 1,500 m2, mas de 15 metros de
altura sobre el nivel de banqueta y aquella con mas de 250 concurrentes;

Toda edificacion que cuente con elevadores de pasajeros o de carga y
escaleras o rampas electromecanicas.

Cualquier edificacion que requiera instalacion en alta tension y/o lugares
de concentracién publica.

Articulo 61. Los Corresponsables o Especializados otorgaran su responsiva en los
siguientes casos:

El Corresponsable en seguridad estructural cuando:

a)

b)

c)

d)

e)

Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia
de construccion;

Suscriba los planos del proyecto estructural, la memoria de disefio de
cimentacién y la estructura;

Suscriba los procedimientos de construccion de obras y los resultados de
las pruebas de control de calidad de los materiales empleados;

Suscriba un dictamen técnico de estabilidad o seguridad de una edificacion
o instalacién; o

Suscriba una constancia de seguridad estructural.
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"v

El Corresponsable de disefio urbano y arquitecténico cuando:

a) Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia
de construccion; o

b) Suscriba la memoria y los planos del proyecto urbanistico y/o
arquitectonico.

El Corresponsable en instalaciones, cuando:

a) Suscriba conjuntamente con el Director Responsable de Obra una licencia
de construccion;

b) Suscriba la memoria de disefio y los planos del proyecto de instalaciones;

c) Suscriba los procedimientos sobre la seguridad de las instalaciones.

Articulo 62. Para poder fungir como Corresponsable o Especializado, en cualquiera
de sus ramas sera requisito indispensable estar inscrito y contar con registro vigente
como tal ante la Direccién ademas se debera satisfacer los siguientes requisitos:

Acreditar que cuenta con cédula profesional correspondiente a alguna de las
siguientes profesiones:

a) Paraseguridad estructural y disefio urbano y arquitecténico: ingeniero civil,
arquitecto o ingeniero arquitecto o afines a la disciplina;

b) Para instalaciones: ingeniero mecanico electricista, ingeniero con
especialidad en hidraulica o afines a la disciplina;

Comprobar ante la Direccion que cuentan con los conocimientos que los
acrediten como expertos en su especialidad, ya sea presentando constancia
de estudios realizados o experiencias en trabajos relacionados a la
especialidad mencionada;

lll. Acreditar que es miembro activo del Colegio de profesionales respectivo,

mediante carta que para tal efecto se extienda por el Colegio;

IV. Acreditar ante la Comision de Admisidon y Evaluacion de Directores

V.

Responsables de Obra y Corresponsables o Especializados, que conoce la
Ley de Ordenamiento, el Plan Director de Desarrollo Urbano, los planes
parciales de desarrollo urbano, el Reglamento, asi como las leyes aplicables
en la materia; vy,

Acreditar los cursos de actualizacion y capacitacion que imparta la Direccion.
Y en su caso por el Colegio de profesionales respectivo.

Articulo 63. Son obligaciones de los Corresponsables o Especializados:



miércoles 19 de noviembre de 2025

«EL ESTADO DE SINALOA» 33

Del Corresponsable en seguridad estructural:

a)

b)

d)

a)

b)

Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la solicitud
de licencia, cuando se trate de obras clasificadas previstas en el articulo
162 de este Reglamento;

Verificar que en el proyecto de cimentacion y de la estructura se hayan
realizado los estudios del suelo y de las construcciones colindantes, con
objeto de constatar que el proyecto cumple con las caracteristicas de
seguridad necesarias, establecidas en el Titulo Sexto de este Reglamento:

Vigilar que la construccién, durante el proceso de obra, se apegue
estrictamente al proyecto estructural y que tanto los procedimientos como
los materiales empleados, corresponden a lo especificado y a las normas
de calidad del proyecto. Tendra especial cuidado en que la construccién
de las instalaciones no afecte los elementos estructurales, en forma
diferente a lo dispuesto en el proyecto;

Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad durante
el proceso de la obra, que pueda afectar la seguridad estructural de la
misma, asentandose en el libro de bitdcora. En caso de que no sea
atendida esta notificacion, deberd comunicarlo a la Direccién, para que
proceda a ordenar la suspension de los trabajos;

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento,
relativas a su especialidad; y

Colocar en lugar visible y de manera legible desde Ia via ptiblica desde la
fecha en que se inicien los trabajos, de manera conjunta con otros
corresponsables o por separado en placas de 45 por 60 centimetros, como
minimo: su nombre, profesion, numero de registro como Director, area de
responsabilidad o de corresponsabilidad, numero de licencia de la obra y
domicilio oficial del predio.

Del Corresponsable en disefio urbano y arquitecténico:

Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la solicitud
de licencia, cuando se trate de las edificaciones previstas en la fraccién II
del articulo 60 de este Reglamento;

Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
verificando que hayan sido realizados los estudios y se hayan cumplido
las disposiciones establecidas en este Reglamento, y lo dispuesto por los
planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y
demas disposiciones relativas al disefio urbano y arquitecténico y a la
preservacion del patrimonio cultural;
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¢) Verificar que el proyecto cumpla con las disposiciones relativas a:

1e

El Plan Director de Desarrollo Urbano, el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano respectivo y las declaratorias de uso, destinos y reservas;

Las Condiciones que se exijan en la licencia de uso de suelo a que se
refiere este Reglamento, en su caso;

Los requerimientos de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
acondicionamiento ambiental, comunicacion, prevencion de
emergencia e integracion al contexto e imagen urbana contenidos en
el Titulo Quinto del presente Reglamento;

La Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para el Estado de Sinaloa, en su caso;

Las disposiciones legales y reglamentarias en materia de preservacion
del patrimonio, tratandose de edificios y conjuntos catalogados como
monumentos o ubicaciéon en zonas patrimoniales;

Vigilar que la construccion, durante el proceso de obra, se apegue
estrictamente el proyecto correspondiente a su especialidad y que
tanto los procedimientos como los materiales empleados
correspondan a lo especificado y a las normas de calidad del proyecto;

Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad
durante el proceso de la obra, que pueda afectar la ejecucion del
proyecto, asentandose en el libro de bitdcora. En su caso de no ser
atendida esta notificacion debera comunicarlo al Ayuntamiento para
que proceda a ordenar la suspension de los trabajos;

Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este
Reglamento, relativas a su especialidad; y

Colocar en lugar visible y de manera legible desde la via publica desde
la fecha en que se inicien los trabajos, de manera conjunta con otros
Corresponsables o por separado en placas de 45 por 60 centimetros,
como minimo: su nombre, profesiéon, numero de registro como
Director, area de responsabilidad o de corresponsabilidad, numero de
licencia de la obra y domicilio oficial del predio.

Ill. Del Corresponsable en instalaciones:

a) Suscribir, conjuntamente con el Director Responsable de Obra, la solicitud
de licencia, cuando se trate de las obras previstas en la fraccion Il del
articulo 60 de este Reglamento;
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b) Revisar el proyecto en los aspectos correspondientes a su especialidad,
verificando que hayan sido realizados los estudios y se hayan cumplido las
disposiciones de este Reglamento y la legislacion al respecto, relativas a
la seguridad, control de incendio y funcionamiento de las instalaciones;

c¢) Vigilar que la construccion, durante el proceso de la obra, se apegue
estrictamente al proyecto correspondiente a su especialidad y que tanto los
procedimientos como los materiales empleados, correspondan a lo
especificado y a las normas de calidad del proyecto;

d) Notificar al Director Responsable de Obra cualquier irregularidad durante
el proceso de obra, que pueda afectar su ejecucion, asentandolo en el libro
de bitacora;

e) En caso de no ser atendida esta notificacién debera comunicarsela al
Ayuntamiento, para que proceda a ordenar la suspension de los trabajos;

f) Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento,
relativas a su especialidad; y

g) Colocar en lugar visible y de manera legible desde |a via publica desde la
fecha en que se inicien los trabajos, de manera conjunta con otros
Corresponsables o por separado en placas de 45 por 60 centimetros, como
minimo: su nombre, profesion, numero de registro como Director, area de
responsabilidad o de corresponsabilidad, nimero de licencia de la obra y
domicilio oficial del predio.

Articulo 64. Las funciones de los Directores Responsables y de los
Corresponsables o Especializados en las obras y casos para los que hayan
otorgado su responsiva se terminaran:

Iv.

Cuando ocurra cambio, suspension o retiro del Director Responsable de Obras
y/o corresponsable de la obra correspondiente.

En este caso se debera levantar un acta administrativa ante la Direccion,
asentando en detalle los motivos por los que el Director Responsable de Obra
y/o Corresponsables suspenden o retiran su responsiva, asi como el avance
de la obra hasta ese momento, la cual sera suscrita por la propia Direccion,
por el Director Responsable de Obra y/o Corresponsables, segln sea el caso
y por el propietario.

La Direccion ordenara la suspension de la obra, cuando el Director
Responsable de Obra o Corresponsable no sea sustituido en forma inmediata
y no permitira la reanudacion, hasta en tanto no se designe nuevo Director
Responsable de Obra o corresponsable;

Cuando no haya refrendado su calidad de Director Responsable de Obra o
corresponsable.
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V. En este Caso, se suspenderan las obras en proceso de ejecucion para los que
hayan dado su responsiva;

VI. Cuando la Direccién expida la autorizacién de uso y ocupacién de la obra.

Articulo 65. Para los efectos del presente Reglamento, la responsabilidad de
caracter administrativo de los Directores Responsables de Obra y de los
Corresponsables o Especializados, terminara a los cinco afos contados a partir de
la fecha en que se expida la autorizacién del uso y ocupaciéon de la obra en
responsiva y, a partir de la fecha en que formalmente haya terminado su responsiva
segun se establece en este Reglamento.

TITULO CUARTO
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

CAPITULO|
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

Articulo 66. Para ejecutar obras o instalaciones publicas o privadas en la via publica
o en predios de propiedad publica o privada dentro del territorio del municipio, se
requiere obtener licencia de construccién emitida por la Direccidon, salvo en los
casos que expresamente sefiale este ordenamiento.

Articulo 67. Previa solicitud del propietario, para la expedicion de la Licencia de
Construccion a que se refiere el articulo anterior de este Reglamento, debera
obtenerse de la Direccion, Licencia de Uso del Suelo, en todos los grupos genéricos
a excepcion del género Habitacion Unifamiliar.

La Direccion, resolvera, en un plazo maximo de 30 dias habiles, la procedencia de
otorgar o no la Licencia de Uso del suelo. Si otorga la licencia, en ella sefialara las
condiciones que de acuerdo con los planes y programas de desarrollo urbano se
filen en materia de vialidad, estacionamiento, areas verdes, areas de maniobras,
densidad e intensidad de uso del suelo, manifestacion de impacto ambiental y las
demas que se consideren necesarias. En los casos de las obras que por su
magnitud o complejidad lo requieran, se consultara al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda, quién emitird su opinion
fundada siempre de conformidad a los preceptos legales existentes.

La solicitud de licencia de Uso del Suelo debera ser suscrita por el propietario, ser
presentada en los formatos que expida la Direccion acompafada de los siguientes
documentos:

a) Copia del comprobante de propiedad debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio;
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b) Recibo de pago de los derechos correspondientes;
c) Alineamiento;

d) Numero Oficial;

e) Copias del Proyecto o Anteproyecto arquitecténico;
f) Dictamen de impacto vial;

g) Dictamen de impacto ambiental;

h) Dictamen favorable sobre el sistema de seguridad y prevencién de incendios,
expedido por el H. Cuerpo de Bomberos del Municipio;

i) Y los que la direccion determine o requiera.

Articulo 68. Para la obtencién de la licencia de construccién, los interesados
deberan efectuar el pago de los derechos correspondientes y la entrega de los
documentos que acrediten el proyecto ejecutivo a la Direccién, anexando, en los
casos que se requieran, otras autorizaciones, licencias, dictamenes, permisos o
constancias.

Articulo 69. La SEBIDES emitira un dictamen de impacto urbano a solicitud de la
Direccion atendiendo la recomendacion que para el caso expida el Consejo y previo
al otorgamiento de la Licencia del Uso del Suelo, cuando las acciones de desarrollo
urbano produzcan impactos significativos en el medio ambiente y en la estructura
urbana de los centros de poblacién del Municipio, en los siguientes casos:
I. Las gasolineras, gaseras e instalaciones para la distribucién de combustibles;
Il. Los depésitos y plantas de tratamiento de basura y aguas residuales;

lll. La modificacién, demolicién o ampliacién de inmuebles de patrimonio cultural
e historico;

IV. Los proyectos de vialidades de acceso, estructurales y primarias de mas de
30 metros de anchura;

V. La elaboracién de proyectos de equipamiento o infraestructura urbana de
cobertura estatal y regional;

VI. Rastros y Centrales de Abastos de cualquier tipo;
VII. Centrales camioneras y de carga;

Vill.Regularizacién de la tenencia de la tierra en asentamientos humanos
irregulares;
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IX. Los proyectos de industria de alto impacto o fraccionamientos para uso
industrial de alto impacto;

X. La explotacion de bancos de materiales para la construccién u otros fines;
Xl. Desarrollos turisticos costeros;

XIl. Parques funerales; vy,

XIll.Aguellos que determine el Consejo.

Articulo 70. Sera responsabilidad del propietario o del Director Responsable de
Obra en su caso, la presentacion de la documentacién. La Direccion la dara por
recibida de momento y no requerira ninguna revisiéon del contenido del proyecto;
revisara que se entregue:

. El formato de registro correspondiente distribuido gratuitamente por el
Ayuntamiento;

Il. Los documentos a que se refiere el articulo 74 de este Reglamento; y,
Ill. Que se hayan pagado los derechos correspondientes.
El plazo maximo para extender la licencia de construccion sera de siete dias habiles.

Articulo 71. Al extender la licencia de construcciéon, el Ayuntamiento exigira el
permiso sanitario a que se refiere la Ley de Salud del Estado de Sinaloa y el registro
de la obra en la Subdireccion de Catastro Municipal.

Articulo 72. Solo se concedera licencia a los propietarios de los inmuebles, cuando
la solicitud cumpla con dispuesto en este Reglamento, en los planes y programas
de ordenamiento territorial desarrollo urbano, asi como en las leyes en la materia.

Articulo 73. Previa a la solicitud de la licencia de construccion, el propietario debera
tramitar el namero oficial, el alineamiento y la licencia de uso del suelo.

Articulo 74. Los requisitos y la informacién necesarios en los planos para obtener
la licencia de construccion son:

I. El proyecto arquitecténico se dibujara en planos a escala, debidamente
acotados, indicando las especificaciones de los materiales, acabados y equipo
a utilizar, en los que se debera incluir, como minimo: levantamiento del estado
actual del predio, indicando las construcciones y arboles existentes; planta de
conjunto mostrando los limites del predio, la localizacion y uso de las
diferentes partes edificadas y areas exteriores; plantas arquitecténicas,
indicando el uso de los distintos locales y las circulaciones, con el mobiliario
fijo que se requiera; cortes y fachadas y detalles arquitectonicos interiores y
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VL.

VIl

ViiL.

obras exteriores; plantas y cortes de las instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas y otras, mostrando las trayectorias de tuberias y alimentaciones;

Estos planos deberan acompafiarse de la memoria descriptiva, la que
contendra como minimo el listado de los locales construidos con las areas de
que consta la obra, la descripcion de los dispositivos que provean el
cumplimiento de los requisitos establecidos por este Reglamento en cuanto a
salidas muebles hidrosanitarios, niveles de iluminacién, superficie de
ventilacién de cada local, visibilidad en salas de espectaculos, resistencia de
los materiales al fuego, circulaciones y salidas de emergencia, equipos de
extincion de fuego, calculo y disefio de las instalaciones hidrosanitarias,
eléctricas y otras que se requieran;

El proyecto estructural se dibujard en planos debidamente acotados y
especificados, que contengan una descripcién completa y detallada de las
caracteristicas de la estructura, incluyendo su cimentacion;

Deberan especificarse en ellos los datos esenciales del disefio como las
cargas vivas y los coeficientes sismicos considerados y las calidades de
materiales;

Deberan indicarse los procedimientos de construccién recomendados, cuando
éstos difieran de los tradicionales. Deberan mostrarse en planos de detalles
de conexiones, cambios de nivel y aberturas para ductos. En particular para
estructuras de concreto se indicaran mediante dibujos acotados los detalles
de colocacién y traslapes de refuerzo de las conexiones entre miembros
estructurales;

En los planos para estructuras de acero se mostraran todas las conexiones
entre sus miembros, asi como la manera en que deben unirse entre si los
diversos elementos que integran un miembro estructural. Cuando se utilicen
remaches o tornillos, se indicara su diametro, nimero, colocacién y calidad.
Cuando las conexiones sean soldadas se mostraran las caracteristicas
completas de la soldadura; éstas se indicaran utilizando una simbologia v,
cuando sea necesario, se completara la descripcién de dibujos acotados a
escala;

En caso de que la estructura esté formada por elementos prefabricados o de
patente, los planos estructurales deberan indicar las condiciones que éstos
deben cumplir en cuanto a su resistencia y otros requisitos de comportamiento.
Deberan especificarse los herrajes y dispositivos de anclaje, las tolerancias,
dimensiones y procedimientos de montaje;

Debera indicarse, asimismo, los procedimientos de apuntalamiento, ereccion
de elementos prefabricados, conexiones de una estructura nueva con otra
existente, en su caso;
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1X.

Xl

En los planos de fabricacion y en los montajes de estructuras de acero y de
concretos prefabricados, se proporcionaran la informacién necesaria para que
la estructura se fabrique y monte de manera que se cumpla con los requisitos
indicados en los planos estructurales;

Estos planos seran acompafnados de la memoria de calculo en la cual se
describiran con el nivel suficiente, para que puedan ser evaluados por un
especialista externo al proyecto los principales resultados del analisis y el
dimensionamiento. Se incluiran los valores de las acciones de disefio, y los
modelos y procedimientos empleados para el analisis estructural. Se incluira
una justificacion del disefio de la cimentacion y de los documentos
especificados en el Titulo Sexto de este Reglamento; y

Los anteriores planos deberan incluir el proyecto de proteccion a colindancias
y estudios de mecanica de suelos, cuando proceda de acuerdo con lo
establecido en este Reglamento. Estos documentos deberan estar firmados
por el propietario, por el Director Responsable de Obra y el Corresponsable o
Especializado en su caso, indicando estos ultimos su numero de cédula
profesional.

Articulo 75. La solicitud de licencia de construccion debera ser suscrita por el
propietario, debera contener la responsiva de un Director Responsable de Obra, ser
presentada en los formatos que expida la Direccion acompanada de los siguientes
documentos:

Cuando se trate de obra nueva:

a) Documentos que acrediten la propiedad,;

b) Licencia de Uso del Suelo;

c) Alineamiento;

d) Numero Oficial;

e) Proyecto arquitecténico, firmado por el Director Responsable de obra y de
los Corresponsables o Especializados respectivos y con su cédula

profesional;

f) Proyecto estructural y memoria de calculo, firmados por el corresponsable
y con su cédula profesional;

g) Autorizacién de proyecto, en su caso;

h) Dictamen favorable sobre el sistema de seguridad y prevencién de
incendios, expedido por el H. Cuerpo de Bomberos del Municipio; y

i) Los que la Direccién determine o requiera.



miércoles 19 de noviembre de 2025

«EL ESTADO DE SINALOA» 41

Iv.

Cuando se trate de ampliacion:

a)
b)
c)
d)

e)

)

a)

h)

Documentos que acrediten la propiedad;

Licencia de Uso del Suelo;

Alineamiento;

Namero Oficial;

Planos arquitecténicos, estructurales y memoria de calculo, firmados por
el Director responsable de Obra y los Corresponsables respectivo y con

sus cédulas profesionales;

Autorizacion de uso u ocupacién anterior, o licencia y planos registrados
anteriormente;

Dictamen favorable sobre los sistemas de seguridad y prevencion de
incendios, expedido por el H. Cuerpo de Bomberos del Municipio;

Los que la Direccién determine o requiera.

Cuando se trate de cambio de uso:

a)
b)

c)

Licencia y planos actualizados;
Licencia de Uso del Suelo, en su caso; y

Los que la Direccion determine o requiera.

Cuando se trate de reparaciéon o remodelacion:

a)

b)

c)

d)

_e)

f)

Documentacion que acredite propiedad,;

Proyecto estructural de reparacion o remodelaciéon y memoria de célculo,
firmados por el Director Responsable de obra y Corresponsable o
Especializado;

Planos actuales de la obra;

Dictamen favorable sobre lo sistemas de seguridad y prevencion de
incendios expedido por el H. Cuerpo de Bomberos del Municipio;

Presupuesto de obra; y

Los que la Direccion determine o requiera.
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Cuando para una construccién se obtenga permiso de reparaciéon y modificacion
de fachada, no sera necesario el alineamiento, siempre que no se hagan trabajos
de ampliacion o remodelacién en el interior.

V. Cuando se trate de demolicion:

a) Documentacién que acredite la propiedad;

b) Memoria descriptiva del procedimiento que se va a emplear firmada por el
Corresponsable en seguridad estructural, y con su cédula profesional:

c) Planos actuales de la obra sefalando el area a demoler;
d) Autorizacion del Ayuntamiento;

e) Dictamen favorable sobre los sistemas de seguridad y prevenciéon de
incendios, expedido por el H. Cuerpo de Bomberos del Municipio;

f) Los que la Direccién determine o requiera
Il. Cuando se trate de la construccion de bardas o cercas:
a) Documentacion que acredite la propiedad;
b) Alineamiento y Numero Oficial;
c) Planos de la obra sefalando el area a construir;

d) Cuando la altura sea mayor a 2.50 mts. planos arquitectonicos,
estructurales y memoria de calculo, firmados por el Director responsable
de Obra y los Corresponsables respectivos seglin sea el caso y con sus
cedulas profesionales; y

e) Los que la Direccion determine o requiera.

Articulo 76. El dictamen sobre los sistemas de seguridad y prevencion de
incendios, es el documento que extendera el H. Cuerpo de Bomberos del Municipio
a solicitud del interesado y previa verificacién de que los proyectos y estructuras
que le presenten los interesados se ajusten a la normatividad vigente.

Articulo 77. El dictamen favorable del H. Cuerpo de Bomberos del Municipio se
requerira para la obtencion de licencia de construccion de edificaciones para
alojamiento, educacion y cultura, comercio y servicios, salud y asistencia social,
recreacion y deporte, industria, reclusorios, servicio publico, infraestructura,
aparatos mecanicos y juegos de diversién. En el caso de casa habitacion unifamiliar
no se requerira el dictamen favorable del H. Cuerpo de Bomberos.
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El H. Cuerpo de Bomberos del Municipio verificara que el proyecto de construccion
que le sea presentado para su aprobacion, se ajuste a lo establecido en este
Reglamento, asi como al manual de bases y tablas técnicas para la seguridad y
prevencién de incendios del propio H. Cuerpo de Bomberos del Municipio.

El H. Cuerpo de Bomberos del Municipio cobrara una cuota por la expedicion del
dictamen favorable al interesado, de acuerdo con las tarifas establecidas para tal
efecto.

Articulo 78. Los propietarios o poseedores de edificaciones o predios tienen la
obligacién de mantener en estado 6ptimo de funcionamiento los sistemas de
seguridad y prevencién de incendios aprobados por el H. Cuerpo de Bomberos de
Eldorado en el dictamen favorable.

Para verificar lo anterior, los propietarios o poseedores solicitaran, al H. Cuerpo de
Bomberos, la revisién anual de estos sistemas. De resultar positiva la verificacion
realizada se expedira constancia favorable.

Para la expedicién de la constancia favorable, el H. Cuerpo de Bomberos debera
revisar las instalaciones, equipo, medidas y en general, el sistema de seguridad y
prevencién de incendios existente en la edificacion o predio. Por la expedicion de la
constancia favorable de cobrara la cuota que se establezca en la tarifa aprobada,
para tal efecto.

Articulo 79. No se requerira licencia de construccion para las siguientes obras:
I. Reposicion o reparacion de pisos interiores;

Il. Reparaciones, reposiciones, trabajos de mantenimiento o mejoramiento
llevados al cabo en el interior de una edificacién, siempre y cuando no
impliquen modificaciones estructurales, de espacios interiores, del estado
original de la edificacién o de cambios de uso de suelo;

ll. Acciones emergentes para prevencion de accidentes, con reserva de
comunicar a la Direccion dentro del plazo menor a las setenta y dos horas a
partir de la iniciacion de las obras;

IV. Construcciones de caracter provisional para uso de oficina de obra, bodegas,
letrinas o vigilancia en el predio donde se edifique la obra y los servicios
provisionales correspondientes, entendiéndose que estas construcciones
provisionales sélo se utilizaran durante el tiempo de ejecucion de la obra y al
término de la misma deberan ser retiradas por el edificador;

V. Reparaciones en instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, que no
impliquen ningun tipo de ampliaciones o modificaciones a la estructura de la
finca;
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VI. Impermeabilizaciones, reparaciones integrales de azoteas sin afectar los
elementos estructurales;

VIl. Todos aquellos elementos de mobiliario urbano consideramos como
ornamentales; y

Vlli.La exencién de la licencia de edificacion no libera a los propietarios de la
responsabilidad de la ejecucion de los trabajos, ni de la obligacion de respetar
las normas técnicas de construccion vigente. Los trabajos, estaran sujetos a
la supervision de la autoridad municipal para efectos de su verificacion y
cumplimiento.

Articulo 80. La Direccion no otorgara licencia de construccion respecto a los lotes
o fracciones de terreno que hayan resultado de la fusion, subdivisién o relotificacion
de predios que no cumplan con las dimensiones minimas:

I. Para fraccionamientos requerira que los lotes cuenten con un frente minimo
de 6.00 m y una superficie minima de 96.00 m2.

Il. Para fracciones remanente de los terrenos afectados por obras puablicas se
sujetara a lo que disponga la Direccién; y

lll. Tratandose de predios ya existentes con superficies menores de 96.00 m2 y
6.00 m de frente, se sujetaran a lo dispuesto por los planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano vigentes.

Articulo 81. Requieren de licencia de construccion especifica las obras o
instalaciones que a continuacion se indican:

I. Las excavaciones o cortes de cualquier indole cuya profundidad sea mayor de
setenta centimetros. En este caso la licencia tendra una vigencia maxima de
cuarenta y cinco dias naturales contados a partir de la fecha de su expedicion.
Este requisito no sera exigido cuando la excavacion constituya una etapa de
la edificacion autorizada por la licencia de construccion respectiva o se trate
de pozos con lineas de exploracion para estudios de mecanica de suelos, o
para obras de jardineria;

Il. Los tapiales que invadan la acera en una medida superior a cincuenta
centimetros. La ocupacién con tapiales en la medida menor, quedara
autorizada por la licencia de construccién;

lll. La instalacion, modificacion o reparaciéon de ascensores para personas,
montacargas, escaleras mecanicas o cualquier otro mecanismo de transporte
electromecanico. Quedan excluidas de este requisito las reparaciones que no
alteren las especificaciones de la instalacion y manejo de sistemas de
seguridad.
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a. Con la solicitud de la licencia se acompanara la responsiva profesional de
un Ingeniero Mecanico o Mecanico Electricista registrado como
Corresponsable, con los datos referente a la ubicacién del edificio y el tipo
de servicios a que se destinara, asi como dos juegos completos de planos
y especificaciones proporcionados por la empresa que fabrique el aparato
y una memoria en la que se detallen los calculos que hayan sido
corregidos.

Articulo 82. El tiempo de vigencia de las licencias de construccion, estara en
relacién a la naturaleza y magnitud de la obra por ejecutar. La Direccion tendra
facultad para fijar el plazo de vigencia de cada licencia de construccion de acuerdo
con las siguientes bases:

I. Para la construccién de obras con superficie de hasta trescientos metros la
vigencia maxima sera de seis meses;

l. Para la construccion de obras con superficie de hasta mil metros cuadrados,
la vigencia maxima sera de nueve meses;

lll. Para la construccion de obras con superficie de hasta tres mil metros
cuadrados, la vigencia maxima sera de doce meses; y

IV. Para la construccion de obras con superficie de mas de tres mil metros
cuadrados, se sujetara al programa de obra, la vigencia maxima sera de
dieciocho meses; ;

Para las obras e instalaciones a que se refieren las fracciones | a IV del articulo
anterior se anotara el plazo de vigencia en la licencia de construccion respectiva.

Siterminado el plazo autorizado para la construccion de una obra ésta no se hubiere
concluido, para continuar deberd obtener prorroga de la licencia y cubrir los
derechos que seran de un 10% del costo de la licencia de construccion. Si dentro
de los seis meses siguientes al vencimiento de una licencia no se obtiene la prorroga
sefialada, sera necesario obtener nueva licencia para continuar la construccion.

Articulo 83. Una vez cubierto el monto de todos los derechos que haya generado
la autorizacién, se entregaran al solicitante la licencia de construccién y una copia
de los planos registrados.

Si dentro del plazo de treinta dias naturales contados a partir de aquel en que se le
expide la orden de pago, no se pagan los derechos respectivos expedidos por la
Tesoreria del Ayuntamiento, dicha solicitud sera cancelada.

CAPiTULO I )
DE LA OCUPACION Y DEL VISTO BUENO DE SEGURIDAD Y OPERACION DE
LAS CONSTRUCCIONES
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Articulo 84. Los propietarios y los Directores responsables de obras estan
obligados a manifestar por escrito a la Direccion la terminacién de las obras
ejecutadas en sus predios, en un plazo no mayor de quince dias habiles, contados
a partir de la conclusién de las mismas, a fin de que la Direccion constate que la
obra se haya ejecutado sin contravenir las disposiciones de este Reglamento.

La Direccion autorizara diferencias en la obra ejecutada, de las previstas en la
fraccién Il del articulo 87 del presente Reglamento, para lo cual se deben anexar
dos copias de los planos que contengan dichas modificaciones, cumpliendo con
este Reglamento y sus Normas, suscritos por el propietario o poseedor, y en su caso
por el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, asi como realizar el
pago de los derechos correspondientes por los metros cuadrados de construccién
adicional, en su caso. Una copia de los planos sellados por la Direccién se entregara
al propietario.

Salvo lo dispuesto en el parrafo anterior, en los demas casos, la Direccion otorgara
la autorizacion de uso y ocupacién cuando la construccion se haya apegado a lo
manifestado o autorizado.

Si del resultado de la visita al inmueble y del cotejo de la documentacion
correspondiente se desprende que la obra no se ajusté a la manifestacion de
construccion registrada o a la licencia de construcciéon o a las modificaciones al
proyecto autorizado, la Direccion ordenara al propietario efectuar las modificaciones
que fueren necesarias, conforme a este Reglamento y en tanto éstas no se ejecuten,
la Direccion no autorizara el uso y ocupacién de la obra.

Articulo 85. Las obras que requieren licencia de uso del suelo con dictamen
aprobatorio, asi como las sefialadas en el articulo siguiente, deberan acompaniar a
la manifestacion de terminacion de obra el visto bueno de seguridad y operacion,
en la que se haga constar que la edificacién retne las condiciones de seguridad
para su operacion que sefiala este Reglamento.

El propietario o poseedor de una instalacion o edificacion recién construida, relativas
a las edificaciones de riesgo alto, asi como de aquéllas donde se realicen
actividades de algun giro industrial en las que excedan la ocupacién de 40 m2, debe
presentar junto con el aviso de terminacion de obra ante la Direccion, el Visto Bueno
de Seguridad y Operacion con la responsiva de un Director Responsable de Obra y
del o los Corresponsables, en su caso.

El Visto Bueno de Seguridad y Operacion, debe contener:
I.  El nombre, denominacién o razén social del o los interesados y en el caso del
representante legal, acompanar los documentos con los que se acredite su
personalidad;

Il. El domicilio para oir y recibir notificaciones;

lil. La ubicacién del inmueble de que se trate;
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Iv.

V.

VL.

VII.

El nombre y nimero de registro del Director Responsable de Obra y en su
caso, del Corresponsable;

La declaracién bajo protesta de decir verdad del Director Responsable de Obra
de que la edificacion e instalaciones correspondientes retinen las condiciones
de seguridad previstas por este Reglamento para su operacion y
funcionamiento;

En el caso de giros industriales, debe acompariarse de la responsiva de un
Corresponsable en Instalaciones;

En su caso, los resultados de las pruebas a las que se refieren los articulos
185 y 186 de este Reglamento;

VIIl. La declaracion del propietario y del Director Responsable de Obra de que en

XL

la construccién que se trate se cuenta con los equipos y sistemas de seguridad
para situaciones de emergencia, cumpliendo con las Normas y las Normas
Oficiales Mexicanas correspondientes;

. Visto Bueno de Seguridad y Operacion debe incluir la Constancia de

Seguridad Estructural, en su caso;

La renovacion del Visto Bueno de Seguridad y Operacion se realizara cada
tres afios, para lo cual se deberd presentar la responsiva del Director
Responsable de Obra y, en su caso la del Corresponsable;

Cuando se realicen cambios en las edificaciones o instalaciones a que se
refiere este articulo, antes de que se cumpla el plazo sefialado en el parrafo
anterior, debe renovarse el Visto Bueno de Seguridad y Operacion dentro de
los 60 dias habiles siguientes al cambio realizado.

Articulo 86. Requieren del Visto Bueno de seguridad y operacion todas las
tipologias de edificacion e instalaciones que a continuacién se mencionan:

Iv.

Habitaciones plurifamiliares vertical (densidades H05, H1, H2 y H3);
Hoteles y moteles;

Restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas, mercados, supermercados y
tiendas de autoservicio de todo tipo;

Locales comerciales de todo tipo, agencias de vehiculos, venta y renta de
maquinarias.

Estacionamientos puablicos;
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VI. Centros de diversion, como son: boliches, billares, pistas de patinaje, juegos
de mesa, auditorios, cines, teatros, salas de concierto, salas de conferencias,
cinetecas, centros de convenciones, salones de baile, de fiestas o similares,
salones para fiestas infantiles, juegos infantiles, cabarets, discotecas, pefas,
bares, restaurantes bar, video bares y cine bares;

VIl. Lugares de almacenamiento y abasto, tales como: Centrales de abasto,
depésitos de gas liquido y/o combustibles explosivos, gasolineras, ventas de
gas automotriz de carburacion, granos semillas y forrajes, y rastros;

Vlill.Tiendas departamentales de todo tipo, centros comerciales y tiendas
institucionales;

IX. Lugares de recreacion, como son: zoolégicos, acuarios planetarios,
observatorios, clubes sociales, salones para banquetes y de fiestas;

X. Oficinas en general, tales como: edificios de despachos privados, oficinas
publicas y oficinas corporativas;

XI. Edificios de salud, como son: unidades de urgencias, hospitales generales,
clinicas hospitales, hospitales de especialidades, centros de salud, clinicas en
general y sanatorios.

XIl. Instalaciones de asistencia publica, tales como: centros de integracion juvenil
y familiar, orfanatorios, asilos, casas cuna y agencias funerarias;

Xlll.Lugares para culto religioso, seminarios y conventos;

XIV. Bibliotecas, hemerotecas, centros culturales, casas de la cultura, galerias de
arte, museos y centros de exposiciones;

XV. Instalaciones deportivas y recreativas, como son: arenas, plazas de toros,
lienzos charros, hipédromos, estadios, albercas, gimnasios, clubes deportivos
publicos y privados, asi como aquellas que sean objeto de explotacion
comercial como canchas de tenis, frontenis, squash, karate, gimnasia ritmica;

XVI. Escuelas publicas o privadas y cualquier otra edificacién destinada a la
ensefianza, tales como; guarderias y jardines de nifos, escuelas primarias,
escuelas para atipicos, secundarias, secundarias técnicas, preparatorias,
centros de capacitacion, CONALEP, universidades e instituciones de
educacion superior, centros y laboratorios de investigacién cientifica;

XVII. Agencias de correos, telégrafos y teléfonos, centrales de correos y telégrafos,
centrales telefénicas con y sin servicio al publico, estaciones de radio y
televisiéon con y sin auditorio, terminales de autobuses foraneos y urbanos,
estaciones de ferrocarril, carga y pasajeros, aeropuertos civiles y militares, y
helipuertos;
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XVIIl. Estaciones de bomberos, de policia y comandancias, centros de
readaptacién social y reformatorios, y centrales de ambulancias;

XIX. Oficinas de gobierno, tribunales y juzgados;

XX, Instalaciones y edificios de infraestructura, tales como: antenas y torres de
mas de veinte metros de altura, estaciones y subestaciones eléctricas, tanques
de depésito no combustible, platas de tratamiento de basura, fertilizantes
organicos y rellenos sanitarios, plantas de tratamiento de aguas residuales y
plantas potabilizadoras;

XXI. Ferias con aparatos mecanicos, circos, carpas y cualesquier otro con usos
semejantes. En estos casos la renovacion se hara ademas, cada vez que
cambie su ubicacion;

XXIl. Ascensores para personas, montacargas, escaleras mecanicas o cualquier
otro mecanismo de transporte electromecanico; vy,

XXIIL Todas las industrias de bajo y alto impacto.

Articulo 87. Recibida la manifestacion de terminacién de obra, en un plazo no
mayor de quince dias habiles la Direccién ordenara una inspeccién para verificar el
cumplimiento de los requisitos de la licencia respectiva y en el permiso sanitario y
si la construccién se ajusto a los planos arquitecténicos y demas documentos que
hayan servido de base para el otorgamiento de la licencia. Asimismo, para las
edificaciones e instalaciones a las que se refiere el articulo anterior, verificara los
requisitos de seguridad y operacién, procediendo conforme a las siguientes
disposiciones:

. Verificando el cumplimiento de los requisitos establecidos en la licencia y el
permiso sanitario mencionado, se otorgara la autorizacién de uso y ocupacion,
desde ese momento el propietario es el responsable del uso, ocupacion y
mantenimiento del inmueble a fin de satisfacer sus condiciones de seguridad
e higiene;

Il. El Ayuntamiento a través de la Direccién, permitira diferencias en la obra
ejecutada con respecto al proyecto aprobado, siempre que no se afecten las
condiciones de seguridad, estabilidad, usos y destinos, servicio y salubridad,
se respeten las restricciones indicadas en el alineamiento, las caracteristicas
autorizadas en la licencia respectiva, el nimero de niveles especificados y las
tolerancias que fija este Reglamento;

lll. La Direccion, al autorizar la ocupacién de una construccion nueva y al registrar
el visto bueno y la Constancia de Seguridad Estructural de edificaciones ya
construidas, expedira y colocara en lugar visible del inmueble, la placa de
control de uso y ocupacién del inmueble, que serd obligatoria para las
edificaciones referidas en el articulo 86 del presente Reglamento;
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IV. La placa de control de uso u ocupacién del inmueble contendra las siguientes
determinaciones:

a) Para los inmuebles destinados a vivienda, su ubicacion sefialando calles
y numero, colonia, y fecha de licencia de construccion y los usos
autorizados, asi como la siguiente leyenda; “El propietario de este
inmueble estd obligado a conservarlo en buenas condiciones de
seguridad e higiene, cualquier modificacién al uso autorizado representa
una violacion al Reglamento de Construcciones del Municipio de
Eldorado, y puede poner en peligro la estabilidad de la edificacién y la vida
de sus usuarios”;

V. Elincumplimiento a las disposiciones establecidas para esta licencia debera
reportarse al Ayuntamiento; y,

VL. Los derechos que se causen por la expedicién, colocacion, asi como por la
reposicion de la placa, se determinaran de acuerdo con lo previsto por la Ley
de Hacienda Municipal.

Articulo 88. Para el establecimiento y funcionamiento de giros industriales en todas
sus modalidades, se requerira la autorizacién de operacion, previa inspeccion que
practique la Direccién. Dicha autorizacion se otorgara solamente si la edificacion
reune las caracteristicas de ubicacion, de construccion y de operacion que para esa
clase de establecimientos o instalaciones exigen este reglamento y los planes y
programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano. La autorizacién tendra
una vigencia de tres afios y sera revalidada por periodos iguales de tiempo, previa
verificacion siempre y cuando la edificacién satisface los requisitos exigidos en
relacion con el giro, equipo, maquinaria o instalaciones existentes en él.

Articulo 89. Si el resultado de la inspeccion a que se refiere el articulo 87 del
presente Reglamento y del cotejo de la documentacién correspondiente apareciera
que la obra no se ajusté a la licencia o las modificaciones del proyecto autorizado
excedieron los limites a que se refiere el mismo articulo, la Direccién ordenara al
propietario efectuar las modificaciones necesarias, en tanto estas no se ejecuten a
satisfaccion de la Direccion, no autorizara el uso y ocupacion de la obra.

Articulo 90. Cualquier cambio de uso de suelo en predios o edificaciones
existentes, requerira una nueva licencia de uso del suelo y/o construccion.

Solo se podran autorizar los cambios de uso de suelo si se efectian las
modificaciones necesarias para cumplir con los requisitos que establecen el
presente reglamento y los planes y programas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano.

TITULO QUINTO
PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO |
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REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Articulo 91. Para garantizar las condiciones de habitabilidad, accesibilidad,
funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, eficiencia energética,
comunicacién, seguridad en emergencias, seguridad estructural, integracion al
contexto e imagen urbana de las edificaciones en el Municipio de Eldorado, los
proyectos arquitecténicos correspondiente deberan cumplir con los requisitos
establecidos en este Titulo para cada tipo de edificaciones y las demas
disposiciones legales aplicables.

Los locales de las edificaciones segun su tipologia, deberan tener como minimo las
dimensiones y caracteristicas que se establecen en la siguiente tabla:

DE LAS DIMENSIONES DE LOS ESPACIOS ARQUITECTONICOS
DIMENSIONES | LIBRES | MINIMA | OBSER
TIPOLOGIA LOCAL AREA O INDICE | LADO | ALTURA | VACIO
(M2) (M) (M) NES
locales habitables
recamara unica o 7.00 2.40 2.30
rincipal
recamaras
adicionales 6.00 2.40 2.30
y alcobas
estancias 7.30 2.60 2.30
comedores 6.30 2.40 2.30
estancia-comedor
’ oo 13.60 2.60 2.30
I. HABITACION Local
complementario
cocina 3.00 1.50 2.30
cocineta integrada a
estancia comedor 200 230 (@)
cuarto de lavado 1.60 1.40 2.10
cuartos de aseo,
despensa y
¢liiaras. 4.50 1.20 2.10 (a)
bafios y sanitarios
patios de servicio 3.24 1.10 2.70
1.-SERVICIOS
suma de areas y
locales 5.00 m%/
de trabajo hasta persona =0 ©
100 m2
gzsr:aas de 100 6.00 m2 /
11.1.- OFICINAS 1000 m2 persona
g:srtl;as de 1000 700 m2/ -
10000 m2 perEens
mas de 10000 m2 800 fuz 2.30
persona
1.2.- COMERCIO | areas de venta, 2.30




52 «EL ESTADO DE SINALOA»

miércoles 19 de noviembre de 2025

hasta 120 m2

de mas de 120 m2

hasta 10000 m2 el
mayores de 1000 3.00
m2
bafios publicos A7 i bot
zona de barios de usuarﬁ) 2.70
vapor
gasolineras 4.20
I.3.- SALUD
cuartos de camas
Hospitales individuales 7.30 2.70 2.40
comunes
Clinicas y
centros de consultorios 7.30 2.10 2.30
salud
dormitorios para
mas
. . . | de4personasen 10.00 m? por
Asistencia social Srfanatonos, asilos persona 2.90 2.30
centros de
integracion
Il.4.- EDUCACION Y CULTURA
Educacién elemental, media y superior
0.9 m2 por
Aulas persona 2.70
Superficie total 2.50 m? por
del predio personas
Areas de
esparcimiento en 0.6 m? por
jardines alumno
de nifios
Primarias 1.25 m? por
y secundarias alumno
Instalaciones
para
exhibiciones 1.00 m* por 3.00 (i)
(exposiciones prltiia
temporales)
Centros de
informacién & c"ft‘;rpm 2.50
(Salas de lectura)
Acervos 250 libros / m? 2.50
1.5.- INSTALACIONES RELIGIOSAS
Salas de culto 0.5 m?/ persona 2.50 (f.g)
Hasta 250 250
concurrentes ’
c“:f:igrereznigs 0.7 m?/ persona 3.50

1.6.- RECREACION
Alimentos y bebidas
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Areas de 1.00 m2/ por
comensales comensal 240 (e)
Areas de cocina 0.50 m? / por 230
y servicios comensal '
Entretenimiento
Salas de 045/
espectaculos 0.5 m?/ persona asiento 500 (g.h)
Hasta 250
concurrentes
Mas de 250 0.7 m? / por 045/ 3.00 (g, h)
concurrentes persona asiento
Vestibulos
Hasta 250 0.25 mz / por 3.00 2 50
concurrentes asiento
Mas de 250 0.30 l_'n2 / por 500 3.00
concurrentes asiento
Caseta de
proyeccion 5.00 m2 2.40
Taquilla 1.00 m2 2.10
Recreacién social
. 1.00 m2/
Sala de reunion persona 2.50
Deportes y recreacion
Graderias | [ 0.45/asiento | [ 3.00 |
1.7.- ALOJAMIENTO
Cuartos de
hoteles, moteles,
casas de 7.00 2.40 2.30
huéspedes y
albergues
11.8.- COMUNICACION Y TRANSPORTES
Transportes terrestres
Terminales y
estaciones
Andén de 2
pasajeros 2.00 m? / andén 3.00 3.00
Sala de espera
Estacionamiento
Caseta de control | [ 1.00 [ 080 [ 210 |
lil.- INDUSTRIA
IV.- ESPACIOS ABIERTOS

OBSERVACIONES:
a. La dimension de lado se refiere a la longitud de la cocineta.

b. Incluye privados, salas de reunién, areas de apoyo y circulares internas entre
las areas amuebladas para trabajo de oficinas.

c. El indice en m® permitira dimensionar el espacio minimo necesario,
considerando indistintamente personas en camas o literas.
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d. El indice considera comensales en mesas. Seran aceptables indices
menores en caso de comensales en barras o de pie, cuando el proyecto
identifique y numere los lugares respectivos.

e. Elindice de m?/ persona incluye areas de concurrentes sentados, espacios
de culto tales como altares y circulaciones dentro de las salas de culto.

f. Determinar la capacidad del templo o centro de entretenimiento aplicando el
indice de m? / persona, la altura promedio se determinara aplicando el indice
de m3 / persona, sin perjuicio de observar la altura minima aceptable.

g. El indice de m? / persona incluye areas de escena o representacion, areas
de espectadores sentados y circulaciones dentro de las salas.

h. El indice se refiere a la concentracion maxima simultanea de visitantes y
personal previsto e incluye areas de exposicion y circulaciones.

i. Las taquillas se colocaran ajustandose al indice de una por cada 1500
personas o fraccion, sin quedar directamente a la calle y sin obstruir la
circulacién de los accesos.

Articulo 92. Los elementos arquitecténicos de una fachada, como pilastras
sardineles y enmarcamientos de puertas y ventanas situados a una altura menor
de 2,50 m. sobre el nivel de banqueta, podran sobresalir del alineamiento hasta
10 cms. Estos mismos elementos situados a una altura mayor de 2.80 m podran
sobresalir hasta 20 cms.

Las marquesinas podran sobresalir 2/3 del ancho de la banqueta, pero sin exceder
de 2.00 m. y no deberan usarse como balcones, y deberan respetar los
lineamientos de la Comisién Federal de Electricidad.

Articulo 93. Queda prohibida la construccion de voladizos y balcones fuera del
alineamiento, entendiéndose por voladizo la parte accesoria de una construccion
que sobresale del alineamiento con el fin de aumentar a la superficie habitable.

Articulo 94. Los aparatos de aire acondicionado podran sobresalir de la fachada
y deberan estar en su parte baja a una altura minima de 2.20 m. sobre el nivel
de banqueta evitando siempre derramar el agua de su condensacién sobre la
misma.

Articulo 95. Ningun edificio podra tener una altura mayor a 1 % veces el ancho de
la vialidad, en caso de ubicarse en esquina se tomara en cuenta la de mayor
anchura. Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento
opuesto para los fines de este articulo se localizara a cinco metros de distancia
hacia dentro del alineamiento de la acera opuesta.

El Ayuntamiento por conducto de la Direccién podra fijar otras limitaciones a la
altura de los edificios en determinadas zonas, de cada ciudad del Municipio, de
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conformidad a los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano.

Articulo 96. La superficie construida en los predios sera la que se determine, de
acuerdo con las intensidades de uso del suelo y densidades maximas establecidas
en los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

Para los efectos de este articulo, las areas de estacionamiento no contaran
como superficie construida, excepto los de mas de una planta.

Articulo 97. Sin perjuicio de las superficies maximas permitidas a las que se
refiere el articulo anterior, los predios con area menor a 500 m? deberan dejar sin
construir, como minimo el 20 % de la superficie.

Los predios con area mayor a 500 m? los siguientes porcentajes:

SUPERFICIE DEL PREDIO AREA LIBRE (%)
De 500 hasta 2000 m2 17.50
De 2000 hasta 3500 m2 ; 15.00
De 3500 hasta 5500 m2 ‘ 12.50
De mas de 5500 m2 10.00

Para efectos de las disposiciones de este Reglamento, se considera un promedio
de 5.0 habitantes por familia y por vivienda unifamiliar.

Articulo 98. Las edificaciones deberan contar con los espacios destinados al
estacionamiento de vehiculos, de acuerdo a su tipologia y a su ubicacién, conforme
a lo siguiente:

Namero Minimo de Cajones de Estacionamiento
" i NORMA un
GENERO SUBGENERO TIPOLOGIA cajon por | REQUERIMIENTOS
cada
114
Habitacional 3 por Mas de 250 m2 de
Densidad minima | vivienda construccion
HO5
1.1.2
Habitacional 2 por De 120 a 250 m2 de
Densidad Baja vivienda construcciéon
1 Habitacién 1.1.Unifamiliar '1“”1 =
Habitacional 1 por De 60 a 120 m2 de
Densidad Media | vivienda construccién
H2
1.1.4.
Habitacional 1 por Hasta 60 m2 de
Densidad Alta H3 | vivienda construccion
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121,
Plurifamiliar 3 por Mas de 250 m2 de
Densidad minima | vivienda construccion
HO5
122,
Plurifamiliar 2 por De 120 a 250 m2 de
1.2 Plurifamiliar g?nmdad Baja vivienda construccion
horizontal 123
Plurifamiliar 1 por De 60 a 120 m2 de
Densidad Media | vivienda construccion
H2
1.2.4.
o 1 por Hasta 60 m2 de
Plurifamiliar - S
Densidad Alta H3 vivienda construccion
1.3.1.
Plurifamiliar 3 por Mas de 250 m2 de
Densidad minima | vivienda construccion
HO5
1.3:2.
Plurifamiliar 2 por De 120 a 250 m2 de
1.3. Plurifamiliar E?nsndad Baja vivienda construccion
vertical 133
Plurifamiliar 1 por De 60 a 120 m2 de
Densidad Media | vivienda construccion
H2
1.3.4.
£ - 1 por Hasta 60 m2 de
Plurifamiliar R :
Densidad Alta H3 vivienda construccion
2.1.1. Albergues,
S Casas de 50 m2 de
2rhpeskingido Huéspedes y Construccién
2. Alojamiento mesanss. Dében §
e
" 2.2.1. Hoteles, 50 m2 de
2.2. Mixto Moteles. Construccién descenso de :
transporte publico
de pasajeros.
3.1.1. Abarrotes,
miscelaneas y 40 m2 de
Cocinas Construccion
Econdémicas
3.1.2.
Carnicerias,
3. Comercios y 3.1.Comercio Fruterias, é?)::rdecién
Servicios Basico Panaderias y ue
Tortillerias

3.1.3. Cafeterias
y Restaurantes
sin venta de
bebidas
alcohdlicas

15 m2 de
Construccion
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3.1.4.
as
oraciree, | 1smage
; Construcciéon
Neverias y
Loncherias
21 Famaas: oo ma ge
dio i Construccion
guerias
3.1.6.
Ferreterias,
vidrierias, 50 m2 de
electricidad, Construccion
pinturas y
plomeria.
3.1.7. Papelerias,
Expendio de 40 m2 de
revistas y Construccion
periddicos
Deben tener zonas
3.1.8.-Mercados ?:%:;frggq bii de maniobra de
carga y descarga.
3:1.9.
Supermercado y Deben tener zonas
Tiendas de ?:?)r:grgsci sn de maniobra de
autoservicio de carga y descarga.
hasta 5,000 m?
3.1.10.
_Sr’_upennercado y Deben tener zonas
iendas de 30 m2 de do thaniokrs de
autoservicio de Construccion
5.000 a 10,000 carga y descarga.
mz
3414
_?_upermercado y Deben tener zonas
iendas de 30 m2 de g6 maniabe s
autoservicio de Construccion bl s
mas de 10,000 gay Ca
m?
3.2.1. Sucursales
Bancarias y 15 m2 de
Casas de Construccion
Cambio
3.2.2.
Lavanderias, 30 m2 de
3.2. Senitios 'gntorerias y Construcciéon
Basioos astrerias
323,
Peluquerias y 30 m2 de
Salones de Construccion
Belleza
3.24.
: 30 m2 de
Carpinterias, Construccion

Tapicerias y
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Reparacion de

muebles
3.2:5.
Reparaciones
: 30 m2 de
domésticas y de ’
artlEtilos del Construccion
hogar
3.2.6. Servicios
i 30 m2 de
de Limpieza y :
Mantenimiento Construccién
Comerciesde | 91200
hasta 500 m?
3.3.2. Locales
Comerciales de ‘C‘:%:;%n?:ci .
mas de 500 m?
3.3.3. Agencia de
Vehiculos, Venta | 30 m2 de Daben t'ener 2ONAs
y Renta de Construccion de maniobra de
gt carga y descarga.
maquinaria
3.3.4. Venta de
refacciones, Deben tener zonas
Llantas y 30 m2 de d lakitad
accesorios de Construccién 9 mamg ks
vehiculos sin CAtEE 3 BoacAma.
Taller
3.3.5; Deben tener
Deshuesaderoy | 100 m2 de espacios para
Deposito de Terreno visitantes en sus
3.3. Comercios Vehiculos. Ezt:ieagzaor:]g;éra
Especializados : i
area de reparacion
3.3.6. Talleres como espacio de
Mecanicos, estacionamiento,
Laminado g?) rrrT;fn?:ci ik debe tener espacio
Vehicular, para esperay
Autobafios recepcion de
vehiculos dentro de
sus instalaciones.
No se considera
area de reparacion
3.3.7. Llanteras y ggggi::z;ci:gfoe
Servicios de 30 m2 de 1
T ; debe tener espacio
Lubricacion Construccion
Vehicular e sl
recepcion de
vehiculos dentro de
sus instalaciones.
3.3.8. Materiales Deben tener zonas
de Construccién .}g?r;?l% de de maniobra de
y Madererias carga y descarga
3.4. Servicios 3.4.1. Agencias 30 m2 de
Especializados | de Viajes. Construccién
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3.42.
Estacionamientos
Publicos y Sitios

Deben tener zonas
de maniobra de
carga y descarga.

3.5. Centros de
Diversion

y Circos
Temporales

construccion

de Taxis
30 m2 de
3.4.3. Imprentas Constriceldn
344.
Laboratorios 30 m2 de
Médicos y Construccion
Dentales
Deben tener
3.4.5. Renta de 30 m2 de espacios para
vehiculos Construccion | visitantes en sus
instalaciones.
3.4.6. Alquiler de
grtlculos en Deben tener zonas
eneral, 100 m2 de A5 maniobi e
Mudanzas, Construccion
Pagqueterias y carga y descarga.
Envios
3.5.1. Boliche,
Billar, Patinajey | 2012 9.
Juegos de Mesa
3.5.2. Auditorios,
Sooz o= | 5made.
Condierto y construccion
Cinetecas
3.5.3. Centros de 5:?:: ntiigg (zjc;nas
Convenciones, 20 m2 de it d
eventos y construccion | £ar9ay descarga,
similares ascenso y descenso
de pasajeros
3.5.4. Teatros al
Aire Libre, Ferias, | 20 m2 de

3.5.5. Salones

para Fiestas

Infantiles y
Juegos Infantiles

7.5 m2de
construccion

3.5.6. Salones de
baile, Centros
Nocturnos,
Cabarets,
Discotecas,
Bares,
Restaurante bar
y similares

7.5 m2 de
construccion

Deben tener zonas
de maniobra de
carga y descarga,
ascenso y descenso
de pasajeros

3.5.7. Video
bares, Cine
bares, Licorerias

y Depésitos de

20 m2 de
construccién

Deben tener zonas
de maniobra de
carga y descarga
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Cervezay
Tabaquerias

3.6.1. Central de

Deben tener zonas

abastos, bodega | 90 m2 de :
: ! de maniobra de
gzrgg;%ﬁt:: BEREEHCLO carga y descarga.
3.6.2. Bodega de Deben tener zonas
productos no 2gnr2t2r u?:ii s de maniobra de
perecederos carga y descarga.
3.6.3. Depésito
de gas liquido, |90m2de | DSben tener zonas
combustibles construccion
explosivos carga y descarga.
3.6.4. Productos
3.6. quimicos y 90 m2 de dDeel:::nt;r;; f;;nas
Almacenamiento | Desechos construccion carga y descarga
y Abasto industriales :
365 90 m2 de Deben tener zonas
Gl p de maniobra de
Gasolineras construccion carga y descarga.
3.6.6. Venta de Deben tener zonas
Gas Automotriz 2gnn;'(2r u{::ii ah de maniobra de
de carburacion carga y descarga.
3.6.7. Granos, Deben tener zonas
Semillas y 2gnn;t2ru%ii o de maniobra de
Forrajes carga y descarga.
3.6.8. Rastrosy | 90 m2 de 5:?:::;2?; ffénas
Frigorificos construccion carga y descarga.
3.7.1. Tiendas Deben tener zonas
Departamentales | 30 m2 de g:r;naaglgggi:éa
g;ez hasta 5,000 Construccion ABGENIS0 y descenso
de pasajeros
: Deben tener zonas
3.7.2. Tiendas da mahiabts do
Departamentales | 30 m2 de carga y descarga
g.?r.nCer}trloz gqez mas de 5,000 | Construccion ascenso y descenso
RIS de pasajeros
Deben tener zonas
3.7.3. Qentro de maniobra de
comercial y 30 m2 de
; ; carga y descarga,
Tiendas Construccion o
Institucionales s e
de pasajeros
3.7.4. Comercio | 40 m2 de
Temporal Construccién
3.8.1.
Zookgeos. | somade
3.8. Recreacién | planetarios y Construccion
observatorios
3.8.2. Clubes de | 500 m2 de
golf y clubes Terreno
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campestres sin

viviendas
3.8.3. Clubes de La vivienda se
golfy clubes 500 m2 de cuenta como
campestres con Terreno vivienda unifamiliar
viviendas
3.8.4. Clubes
sociales, Salones | 7.5 m2 de c?:tr)ne:n:igz zc;nas
para Banquetes y | construccion
da Flestas carga y descarga.
4.1 Oficinas :}?‘;;aaogicmas 30 m2 de
individuales e Construccion
4, Oficinas 3é2§;55:;,2°'08 de
Administratives 4.2. Oficinas en | privados, 30 m2 de
General Oficinas Publicas | Construcciéon
y Oficinas
Corporativas
] 5.1.1. Todas las Deben tener zonas
f)n: 'EB'::: del grupo é%%;?rig; én de maniobra de
& industria P genérico carga y descarga.
’ 5.2.1. Todas las 200 m2 de Deben tener zonas
5.2. Alto Impacto | del grupo Constuseldn de maniobra de
enérico carga y descarga.
6.1.1. Plazas,
Explanadas, 100 m2 de
6. Espacios 6.1.Espacios 3::32: syAreas | Terreno
Abiertos Abiertos -
6.1.2. Jardines
3 500 m2 de
Botanicos y Tarenc
Parques Urbanos
7.1.1. Unidad de g’ebe” t.e’t‘)er i
urgencias 25 m2 de hidinibeagiodig
; : .. | carga y descarga,
Hospital General | Construccion d
Clinica Hospital 48CENSD0 y deacansn
Y de pasajeros.
Deben tener zonas
.12 _Hospital de | 25 m2 de _ cc‘aergr;n: 3'32;?:%3
especialidades Construccién ascenso y descenso
de pasajeros.
7. Equipamiento | 7.1. Salud 7.1.3. Centros de
salud, Clinicas en | 25 m2 de
general y Construccion
Sanatorios
7.1.4.
Consultorios
médicos y 30 m2 de
dentales, Construccion

laboratorios de
analisis clinicos y
radiografias
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7.2.1. Centro de
integracion
juvenil y familiar, | 50 m2 de
Orfanatorios, Construccion
Asilos y Casas
7.2. Asistencia cuna.
Publica 7.2.2. Panteones | 500 m2 de
y Cementerios Terreno
7.2.3. 10 m2 de
Crematorios Construccion
7.2.4. Agencias 10 m2 de
funerarias. Construccion
7.31.
Salones de corte,
Clinicas 50 m2 de
veterinarias y Construccién
. ; Tiendas de
;.ri‘ii.m/:sllstenua Sfifnalas
1. 32,
Centros
antirrabicos y g%rﬂfrt?:ci 5n
Hospitales
veterinarios
7.4.1. Lugares
para culto ?30 m2 de .
— onstruccién
7.4. Culto ptENGS0
;‘:r.r?i.narios 60 m2 de
Copvenios y Construccion
7.5.1.
Sk 40 m2 de
Bibliotecas 5
Hamarbee gs Construccién
7.5.2.
Archivos y
Comves | Wmzde,
procesadores de
informacion
7.5.3.
7.5. Cultura Cahtrog e
cltursies ¥ Construccién
Casas de la
Cultura
75.4.
Galerias de arte, 40 m2.de
Mlisaos Construccion
Centros de
exposiciones
7.6.1. Parques
para remolques y | 40 m2 de
7.6. Deporte y campismo, Construccién
Recreacion cabanas.
10 m2 de
7.8.2. Construcciéon
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Arenas, Plazas
de Toros y
Lienzos charros
7.6.3.
Estadios, - 10 m2 de
Autodromos y Construccion
similares.
7.6.4.
Unidades z
deportivas y ?grl:;ge
Canchas
Deportivas
7.6.5, 10 m2 de
Campos de tiro Construccion
7.6.6. Albercasy | 50 m2 de
Pistas deportivas | Terreno
7.6.7. Clubes
deportivos 50 m2 de
publicos y Terreno

rivados

7.6.8. 10 m2 de
Gimnasios Construccion

y Jardines de g%rr;%rgc?ci Sn descenso proximo a

nifios la entrada principal
dentro del predio.
Deben tener zonas
de ascenso y
descenso préximo a

7.7.2. Escuelas la entrada principal

primarias y 40 m2 de dentro del predio,

Escuelas para Construccién | area de

atipicos estacionamiento
exclusivo para
autobuses o
transporte escolar

7.7. Educacién 5.7.3. Academias
e Danza, 40 m2 de

Belleza, |diomas, Construcalon

Contabilidad y

Computacién
Deben tener zonas
de ascenso y
descenso préximo a

7.74. la entrada principal

Secundaria y 30 m2 de dentro del predio,

secundarias Construccion | area de

técnicas estacionamiento
exclusivo para
autobuses o
transporte escolar.

1.7.5. 30 m2 de Deben tener zonas

Preparatorias, Construccion | de ascenso y

7.7.1. Guarderias

Deben tener zonas
de ascenso y
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Centros de descenso proximo a
capacitacion la entrada principal
CCH, CONALEP dentro del predio,

area de
estacionamiento
exclusivo para
autobuses o
transporte escolar.
T-7.6. Deben tener zona
Universidades e de ascenso y
Instituciones de ggn?tzru(iii S descenso de
Educacién transporte ptblico
Superior de pasajeros.
77
Centros y 40m2 de
Laboratorios de | i ceion
investigacion
Cientifica
7.8.1.
Agencias de
Correos, é%r:r;frg:cién
Telégrafos y
Teléfonos
7.8.2.
Centrales de 40 m2 de
Correos y Construccion
Telégrafos
783
Centrales 40 m2 de
Telefénicas con Construccion
servicio al publico
7.8.4.
Centrales 40 m2 de
Telefénicas sin Construccién
78 servicio al puablico
Comunicariores ngéién de cl:i): 33232? e
¥ [engportas Radioy S0 mEda .. | descenso dey
Televisién con Constricelon transporte publico
auditorio de pasajeros
7.8.6.
Eﬁg“;" de 30m2de
Television sin Canstruccion
auditorio
e
Terminales de 20 m2 de deacenas dey
Autobuses Construccion SANSDGrE BB
Foraneos S i s
de pasajeros
7.8.8.
Terminales de 40 m2 de Deben tener zonas
Autobuses Construccién | de maniobra

Urbano
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Deben tener zona

7.8.9.
Estaciones de 20 m2 de ggsise%eslsg g
ferrocarril, carga | construccion transporte publico
¥ e de pasajeros
Deben tener
13‘;‘%8'65 36 40 m2 de ) e_spacios para
Carga Construccion | visitantes en sus
instalaciones
7.8.11. Deben tener
Resguardo y 100 m2 de espacios para
Mantenimiento Terreno visitantes en sus
de Vehiculos instalaciones
7.8.12. Deben tener zonas
Aeropuertos ignr:tzru?:ii &n de maniobra de
Civiles y Militares carga y descarga
7.8.13. 20 m2 de g:tr’r?:ntiigf; 3‘;”35
Helipuertos construccién carga y descarga
7.9.1
ic 50 m2 de Deben tener zonas
Egﬁgsrgzs de Construcciéon | de maniobra
7.9.2. Deben tener zonas
Instalaciones 50 m2 de Ha Franialbifa da
para el ejércitoy | Construccion caramvillesohit
la fuerza aérea gay 9
793
p 50 m2 de
Casetas de ;
vigilancia Construccion
7.9. Proteccién y 7.84. :
Seguridad Coma'ndanma y 50 m2 de Deben tener zonas
Estaciones de Construccién | de maniobra
Policia
7.9.5,
Centros de
: 100 m2 de
gs;‘;lasta"'é" construccion
Reformatorios
7.9.6.
Puestos de 40 m2 de Deben tener zonas
Socorro y Central | construcciéon | de maniobra
de Ambulancias
7.101. — Seben tener zonas
. m2 de e ascenso y
7.10. gzg'i';?:ode Construccion descgnso de
2 : pasajeros
Administracion
Publica 7102 Deben tener zonas
: 15 m2 de de ascenso
Tribunales o . y
Juzgados Construccion descgnso de
pasajeros
7111,
11 Antenas y Torres | 100 m2 de
Infraestructura de mas de 20 Terreno

metros de altura
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g2
Estaciones y 100 m2 de Deben t.ener Pl
Subestaciones Terreno do maniohegde
ek ons carga y descarga
113,
Tanques de 100m2de | JS0SN lenerzonss
depésito no Terreno
s dnisgenied carga y descarga
7.11.4.
Plantas de
tratamiento de
basura, 100 m2 de Deben t'ener zonas
Fertilizantes Terreno ds marniobra de
Qe carga y descarga
organicos y
Rellenos
sanitarios
7.41.5.
Plantas de t 100 m2 de Deben @ener anas
: de maniobra de
tratamiento de Terreno AR ABSERTE
aguas residuales gay 9
7.11.6. Deben tener zonas
Plantas .}.g?rg:é de de maniobra de
Potabilizadora carga y descarga
8.1.1. Deben tener zonas
Agropecuario '?’g?rg:\% de de maniobra de
Intensivo carga y descarga
8.1.2. Deben tener zonas
8. Agricola 2 1fo dliaHo Establos y '?'g(r)rgrl\zo aa de maniobra de
giope Zahurdas carga y descarga
8.1.8. Deben tener zonas
Granjas y '?‘2?rgr'|% o de maniobra de
Huertos carga y descarga
9:1.1.
Silvicultura, 500 m2de | Deben tener zonas
9.1. Explotacien | Ylveros Temero g:rmamgg;ac:f a
9. Fbrés':(aﬂ otacion | o restales gay 9
oreren | piscicony  [0.12 s00ma e | beber erer o
Actividades Acuacultura Terreno
Naturales : carga y descarga
Extractivas
9.1.3. Deben tener zonas
500 m2 de :
Bancos de Tatréiio de maniobra de
materiales carga y descarga

Cualquier otra tipologia de edificacion, no comprendida en esta relacion, se sujetara
a estudios y resoluciones de la Direccion con la opinion del Consejo.

La demanda total para cuando en un mismo predio se encuentren establecidos
diferentes usos y giros, sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de

ellos.
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El 60% de areas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deber ser
localizados y disefiados para permitir, por lo menos, un incremento del 100% de la
demanda original, mediante la construccion posterior de pisos.

Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para coches seran de 2.50
x 5.00 m. Se podra permitir hasta el 50% de los cajones para los coches chicos de
2.10x 5.00 m.

Se podréa aceptar el estacionamiento en “Cordén”, en cuyo caso el espacio para el
acomodo de vehiculos sera de 2.50 x 6.20 para coches chicos.

Los estacionamientos pulblicos y privados sefialados en la fraccién, deberan
destinar por lo menos un cajén de cada 25 o fracciéon a partir de 12, para uso
exclusivo de personas con discapacidad, ubicado lo mas cerca posible de la entrada
de la edificacién o a zonas de elevadores. En estos casos, las medidas del caj6n
seran de 3.80 x 5.00 m. y en el caso de desniveles se pondran rampas de uso
exclusivo para los discapacitados.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, podra
permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva un maximo de dos.

Las edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamientos dentro de
sus predios, podran usar para tal efecto otros predios previa autorizacion por escrito
por parte de la Direccién, siempre y cuando no se encuentren a una distancia mayor
de 50 mts. y que no se atraviese caminando vialidades primarias y los propietarios
de dichas edificaciones comprueben su titulo de propiedad, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de los predios mencionados.

En estos casos deberan colocar letreros en las edificaciones, sefialando la ubicacion
del estacionamiento y en los predios, sefialando la edificacién a que dan servicio.

Si por alguna razén el propietario de un lote o bien de una edificacién, no puede
construir o dejar el area requerida para estacionamiento obligatorio, conveniara con
el Ayuntamiento el impuesto substituto, el cual serd proporcional al nimero de
cajones correspondientes, que se destinara conforme a la siguiente férmula:

| = [T + C] / 3, donde | es el impuesto substituto, T es la cantidad que resulte de
multiplicar 8.00 m2 por el valor catastral de la tierra en el lugar y C es costo de
construccién para el estacionamiento, el cual se determina multiplicando la
superficie de 23.00 m2 de construccién por 26 veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion.

La aplicaciéon de este impuesto sustituto estara sujeto a que el H. Ayuntamiento
establezca los instrumentos administrativos para la correcta aplicacion de este
fondo.

CAPITULO I
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REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL

Articulo 99. Todas las edificaciones deberan contar con el servicio de agua potable
de calidad y cantidad suficiente para cubrir las demandas minimas de acuerdo a las
Normas Oficiales Mexicanas, y a la siguiente tabla de dosificacién:

DE LA DOSIFICACION DE AGUA POTABLE

y transportes

TIPOLOGIA SUBGENERO D A | OBSERVACIONES
|. Habitacion vivienda 250 Its / hab / dia a
1. Servicios
I1.1. Oficinas cualquier tipo 20 lts / m2 / dia a, c
locales comerciales 6 Its / m2 / dia a
mercados 100 Its / puesto / dia
. = 300 Its / bafista /
11.2. Comercio bafios publicos regadera / dia d
lavanderias de 40 Its / kilo de ropa
autoservicio seca
hospitales, clinicas y ;
11.3. Salud centros de salud 800 its / cama / dia a,b,c
orfanatorios y asilos 300 its / huésped / dia a, b
educacion elemental 20 Its / alumno / turno a, b, c
I1.4. Educacion y educap:on media y 25 lts / alumno / turno a,b,c
cultura e L
exposiciones ; .
temporales 10 Its / asistente / dia b
alimentos y bebidas 12 Its / comida a,b,c
entretenimiento 6 lts / asiento / dia a, b
circos y ferias 10 lts / asistente / dia b
dotacion, para animales ’ ’
I1.5. Recreacién | en su caso 25 Its / animal / dia
recreacion social 25 Its / asistente / dia a, b
deporte al aire libre con ' .
bafio y vestidores 150 Its / asistente / dia a
estadios 10 Its / asiento / dia a,c
o hoteles, moteles y . :
11.6. Alojamiento casas de huéspedes 300 Its / huésped / dia ac
; cuarteles 150 Its / persona / dia a,c
I1.7. Seguridad reclusorios 150 Its / interno / dia a,c
11.8. estaciones de : i
Comunicaciones | fransportes 101its / pasajero / dia e

estacionamientos

2 lts / m2 / dia

industrias donde se
manipulen materiales y
sustancias que

100 Its / trabajador

Abiertos

jardines y parques

lll. Industria ocasiones manifiesto

desaseo

otras industrias 30 lts / trabajador
IV. Espacios

5 lts / m2 / dia
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OBSERVACIONES:

a) Las necesidades de riego se consideraran por separado a razén de 5
Its/m2/dia.

b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se consideraran
por separado a razén de 100 lts/trabajador/dia.

c) En lo referente a la capacidad de almacenamiento de agua por el sistema
contra incendios, debera observarse lo dispuesto en el articulo 122 de este
Reglamento.

Articulo 100. Las edificaciones estaran previstas de los servicios sanitarios con el
nimero minimo, tipo de muebles y las caracteristicas que se establecen en lo
siguiente:

l. Las viviendas con menos de 45 m2 contaran, cuando menos, con un
excusado, una regadera y uno de los siguientes muebles: lavabo, fregadero o
lavadero;

Il. Las viviendas con superficie igual o mayor de 45 m2 contaran, cuando menos,
con un excusado, una regadera, un lavabo, un lavadero y un fregadero;

lll. Los locales de trabajo hasta 120 m2 y hasta 10 trabajadores o usuarios
contaran, como minimo, con un excusado y un lavabo o vertedero;

IV. En los demas casos se proveeran los muebles sanitarios que se enumeran en
la siguiente tabla:

TIPOLOGIA MAGNITUD INODOROS | LAVABOS | REGADERAS

|. Servicios hasta 100 personas 2 2

de 101 a 200 3 2

personas
I.1 Oficinas cada 100

adicionales o 2 1

fraccion

hasta 25 empleados 2

de 26 a 50

empleados

de51a75
1.2 Comercio empleados ! ’
' de 76 a 100

5 3

empleados

cada 100

adicionales o 3 2

fraccion

hasta 4 usuarios 1 1 1
1.2.1 Bafios de 5 a 10 usuarios 2 2 2
Publicos de 11 a 20 usuarios 3 3 4

de 21 a 50 usuarios 4 4 8
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cada 50 adicionales
o fraccion

1.3 Salud

salas de espera:

por cada 100
personas

de 101 a 200
personas

de cada 100
adicionales o
fraccion

cuartos de camas:

hasta 10 camas

-_

-
-—

de 11 a 25 camas

cada 25 adicionales
o fraccion

empleados:

hasta 25 empleados

de 26 a 50
empleados

de51a75
empleados

de 76 a 100
empleados

cada 10 adicionales
o fraccién

|.4 Educacién y cultura

Educacion
elemental y
media superior

cada 25 alumnos

hasta 75 alumnos

de 76 a 150 alumnos

cada 75 adicionales
o fraccién

Centros de
Informacion

hasta 100 personas

de 101 a 200
personas

AN N (MwN

cada 100
adicionales o
fraccion

Instalaciones
para
exhibiciones

hasta 100 personas

de 101 a 400
ersonas

de cada 200
adicionales o
fraccion

1.5 Recreacion y
entretenimiento

Hasta 100 personas

de 101 a 200
ersonas

cada 100
adicionales o
fraccion

2

Deportes y
Recreacion

canchas y centros deportivos:

hasta 100 personas

de 101 a 200
personas
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cada 200 personas
adicionales o 2 2 2
fraccién '
hasta 100 personas 2 2
de 101 a 200
ersonas
cada 200
adicionales o 2 2
fraccion
hasta 10 huéspedes 1 1
de11a25
|.6 Alojamiento | huéspedes
cada 25 adicionales
o fraccion
hasta 10 personas
de 11 a 25 personas
cada 25 adicionales
o fraccién
funerarias y velatorios:
hasta 100 personas
de 101 a 200
personas
cada 200 personas
adicionales o 2 2
fraccion
estacionamiento:
empleados 1
publico 2
terminales y estaciones de transportes:
hasta 100 personas 2 2 1
de 101 a 200 4 4 2
personas
1.9 cada 200
Comunicaciones | adicionales o 2 2 1
y transporte fraccién
comunicaciones:
hasta 100 personas
de 101 a 200
personas
cada 100
adicionales o 2 2
fraccion
industrias, almacenes y bodegas donde se manipulen materiales
y sustancias que ocasionen manifiesto desaseo:
hasta 25 personas 2 2
de 26 a 50 personas 3 3
de 51 a 75 personas 4 4
5 4

Estadios

1.7 Seguridad

- N | = -
- IN= N
- |N=] =

|.8Servicios
Funerarios

N|—

Il Industrias de 76 a 100
personas
cada 100
adicionales o 3 3 3
fracciéon
demas industrias, almacenes y bodegas:

A [BWIN
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hasta 25 personas 2 1 2
de 26 a 50 personas 3 2 2
de 51 a 75 personas 4 3 P
de 76 a 100 5 3 3
personas
cada 100
adicionales o 3 2 2
fraccién
jardines y parques:
hasta 100 personas
[ll Espacios bkl
Abiertos personas
cada 200 ‘
adicionales o 1 1
fraccién
En edificaciones de comercio, los sanitarios se proporcionaran para
empleados y publico en partes iguales, dividiendo entre dos las
cantidades indicadas.
En los bafos publicos y en deportes al aire libre se deberan contar, ademas
con un vestidor, casillero o similar por cada usuario.
Los bafios a vapor o de aire caliente se deberan colocar adicionalmente dos
regaderas de agua caliente y fria y una de presion;

V. Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere la tabla de la fraccion
anterior, se distribuiran por partes iguales en locales separados para hombres
y mujeres. En los casos en que se demuestre el predominio de un sexo sobre
otro entre los usuarios, podra hacerse la proporcion equivalente, sefialandolo
asi en el proyecto;

VI. En los casos de locales sanitarios para hombres sera obligatorio agregar un
mingitorio para locales con un maximo de 2 excusados. A partir de locales con
tres excusados, podran sustituirse uno de ellos por un mingitorio, sin
necesidad de recalcular el nimero de excusados. El procedimiento de
sustitucion podra aplicarse a locales con mayor nimero de excusados, pero la
proporcién entre éstos y los mingitorios no excedera de uno a tres;

VIl. Todas las edificaciones, excepto de habitacion y alojamiento, deberan contar

con bebederos o con depoésitos de agua potable en proporcién de uno por cada
treinta trabajadores o fraccion que exceda de quince, o uno por cada 100
alumnos, segln sea el caso;

VIIl. En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador esté expuesto a

contaminacién por venenos o materiales irritantes o infecciosos, se colocara
un lavabo adicional por cada 10 personas;
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IX. En espacios para muebles sanitarios se observaran las siguientes
dimensiones minimas libres:

Usos | FRENTE(M) | FONDO (M)

Usos domésticos y bafios en cuartos de hotel

excusado 0.70 1.05

lavabo 0.70 0.70

regadera 0.70 0.70
Barios publicos

excusado 0.75 1.10

lavabo 0.75 0.90

regadera 0.80 0.80

regadera a presién 1.20 1.20

X. En los bafios y sanitarios de uso doméstico y cuartos de hotel, los espacios
libres que quedan frente de excusados y lavabos podran ser comunes a dos
0 mas muebles;

Xl. En los sanitarios de uso publico se debera destinar, por lo menos, un espacio
para excusado de cada diez o fracciéon a partir de cinco, para uso exclusivo
de personas impedidas. En estos casos, las medidas del espacio para
excusados seran de 1.70 x 1.70 m y deberan colocarse pasamanos y otros
dispositivos que establezcan las Normas Técnicas Complementarias
correspondientes;

XIl. Los sanitarios deberan ubicarse de manera que no sea necesario para
cualquier usuario subir o bajar de un nivel o recorrer mas de 50 m para tener
acceso a ellos;

Xlll. Los sanitarios deberan tener pisos impermeables y antiderrapantes y los
muros de las regaderas deberan tener materiales impermeables hasta una
altura de 1.50 metros;

XIV. El acceso a cualquier sanitario de uso publico sera de tal manera que al abrir
la puerta no se tenga a la vista a regaderas, excusados y mingitorios.

Articulo 101. Las albercas publicas contaran cuando menos con:
I. Equipo de recirculacion, filtracién y purificacion de agua;

Il. Boquillas de inyeccion para distribuir el agua tratada y de succién para los
aparatos limpiadores de fondo;

lll. Rejilla de succion distribuida en la parte profunda de la alberca, en numero y
dimensiones necesarias para que la velocidad de salida del agua sea la
adecuada para evitar accidentes a los nadadores.
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Articulo 102. Deberan ubicarse uno o varios locales para almacenar depositos o
bolsas de basura, ventiladores, en los siguientes casos; alimentos y bebidas,
mercados y tiendas de autoservicio.

Articulo 103. Las obras para almacenar residuos sélidos peligrosos, quimicos-
toxicos y radioactivos se ajustaran al presente Reglamento y a los ordenamientos
legales aplicables.

Articulo 104. Las edificaciones que produzcan contaminacién por humos, olores,
gases y vapores, se sujetaran a lo dispuesto por las leyes y reglamentos aplicables
en materia de contaminacién ambiental.

Articulo 105. Todas las edificaciones contaran con medios de ventilacion
adecuados que aseguren la provision de aire del exterior a sus ocupantes. Para
cumplir con esta disposicion, deberdn observarse los requisitos enlistados a
continuacion en este Reglamento:

DE LA VENTILACION PARA LOCALES ARQUITECTONICOS.

I.  Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitables,
los locales habitables en edificios de alojamiento, los cuartos de encamados
en hospitales y las aulas, en edificaciones para educacion elemental y media,
tendran ventilacién natural por medio de ventanas que colinden directamente
ala via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas interiores o patios
que satisfagan lo establecido en el articulo 88 del presente Reglamento. El
area de aberturas de ventilacién no seré inferior al 5 % del area local:;

Il. Los demas locales de trabajo, reunion o servicio en todo tipo de edificacion
tendran ventilacion natural con las mismas caracteristicas minimas sefialadas
en la fraccion anterior, o bien, se ventilaran con medios artificiales que
garanticen durante los periodos de uso, de los siguientes cambios de volumen
del aire del local:

uso CAMBIOS POR HORA

Vestibulos; 1.0
Locales de trabajo y reuniéon en general 6.0
y sanitarios domésticos; '

Cocinas domésticas, bafios publicos, cafeterias, 100
restaurantes y estacionamientos cerrados; )

Cocinas en comercios de alimentos; 20.0
Centros nocturnos, bares y salones de fiestas. 25.0

lll. Los sistemas de aire acondicionado proveeran aire a una temperatura de 24°C
* 2°C, medida en bulbo seco y una humedad relativa de 50% * 5%. Los
sistemas tendran filtros mecanicos y de fibra de vidrio para tener una adecuada
limpieza del aire;
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IV. En los locales en que se instale un sistema de aire acondicionado que requiera

condiciones herméticas, se instalaran ventilas de emergencias hacia areas
exteriores con un area cuando menos del 10% de lo indicado en la fraccion |
del presente articulo; y

Las circulaciones horizontales clasificadas en el articulo 113 de este
Reglamento, se podran ventilar a través de otros locales o areas exteriores, a
razén de un cambio de volumen de aire por hora. Las escaleras en cubos
cerrados en edificaciones para habitacién plurifamiliar, oficinas, salud,
educacién y cultura, recreacion, alojamiento y servicios mortuorios deberan
estar ventiladas permanentemente en cada nivel, hacia la via publica, patios
de iluminacién y ventilacién o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya
superficie no serd menor del 10% de la planta del cubo de la escalera o
mediante ductos adosados de extraccion de humos, cuya area en planta
debera responder a la siguiente funcion:

A=hs /200

En donde A es el area de la planta del ducto de extraccion de humo en m?.
h es la altura del edificio en m.
s es el area en planta del cubo de la escalera en m?.

En estos casos el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior de su
parte superior, para evitar que funcione como chimenea, la puerta para la
azotea debera cerrar herméticamente y las aberturas de los cubos de las
escaleras a los ductos de extraccion de humo, deberan tener un area entre el
5 % y el 8% de la planta del cubo de la escalera en cada nivel.

Articulo 106. Los locales en las edificaciones contaran con medios que aseguren
la iluminacién diurna y nocturna necesaria para sus ocupantes y cumplan los
siguientes requisitos:

DE LOS NIVELES DE ILUMINACION

NIVEL DE
TIPO LOCAL ILUMINACION (en
luxes)
I Habitaclén clrcglacmnes horizontales y 250
verticales
Il Servicios
11.1 Oficinas | areas y locales de trabajo 250
11.2 Comercios
. en general 250

Comercios naves de mercados 75
Abasto almacenes 50

: areas de servicio 70
Gagolineras areas de bombas 200
11.3 De salud
Clinicas y hospitales | salas de espera 125
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consultorios y salas de curacién 300
salas de encamados 75
aulas 250
I1.4 De educacion y cultura talleres y laboratorios 300
naves de templos 75
Instalaciones para la informacién | salas de lectura 250
11.5 Recreacion
salas durante la funcién 1
Exfirotentiniant iluminacién de emergencia 5
sala durante intermedios 50
vestibulos 150
11.6 Alojamiento habitaciones 75
Il.7 Comunicaciones y transportes | dreas de estacionamiento 30
Il Industrias
Industrias areas de trabajo 300
Almacenes y bodegas areas de almacenamiento 50

En la iluminacion de vias publicas, de zonas comerciales, zonas industriales, zonas
residenciales, calzadas, bulevares, viaductos y puentes, parques y jardines y
callejones se aplicaran las especificaciones de conformidad con las Normas
Oficiales Mexicanas.

Para las circulaciones horizontales y verticales en todas las edificaciones, excepto
de habitacién, el nivel de iluminacién sera, cuando menos, 100 luxes; para
elevadores de 100 luxes y para sanitarios en general de 75.

Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales,
locales habitables en edificios de alojamiento, aulas de edificaciones de educacién
elemental y media, cuartos para encamados en hospitales, tendran iluminacion
diurna natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica,
terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan las
necesidades de iluminacion.

El area de las ventanas no sera inferior a los siguientes porcentajes,
correspondientes a la superficie del local para cada una de las orientaciones.

| Norte: 25.0% 20.0%
N Sur: 20.0% 17.0%
Este y Oeste 17.5% 10.0%

En el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta, complementariamente,
lo siguiente:

I. Los valores para orientaciones intermedias a las sefaladas podran
interpolarse en forma proporcional.

Il. Cuando se trate con ventanas con distintas orientaciones en un mismo local,
las ventanas se dimensionaran aplicando el porcentaje minimo de iluminacion
a la superficie del local dividida entre el nimero de ventanas.
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lll. Los locales cuyas ventanas estan ubicadas bajo marquesinas, techumbres,
porticos o volados, se consideraran iluminadas y ventiladas naturalmente
cuando dichas ventanas se encuentren remetidas como maximo la equivalente
a la altura de piso a techo de la pieza del local.

IV. Se permitira la iluminacién diurna natural por medio de domos o tragaluces en
los casos de bafos, cocinas no domésticas, locales de trabajo, reunion,
almacenamiento, circulaciones y servicios.

V. En estos casos, la proyeccion horizontal del vano libre del domo o tragaluz
podra dimensionarse tomando como base minima el 4% de la superficie local.
El coeficiente de transmisibilidad del espectro solar del material transparente
o transltcido de domos y tragaluces en estos casos no sera inferior al 85%.

VI. Se permitira la iluminaciéon en fachadas de colindancia mediante bloques de
vidrio prismatico translicido a partir del segundo nivel sobre la banqueta sin
que esto disminuya los requerimientos minimos establecidos para tamario de
ventanas y domos o tragaluces y sin la creacion de derecho respecto a futuras
edificaciones vecinas que puedan obstruir dicha iluminacién.

VII. Los locales a que se refieren las fracciones | y Il contaran, ademas, con medios
artificiales de iluminacién nocturna en las que las salidas correspondientes
deberan proporcionar los niveles de iluminacién a que refiere la fraccion IV.

VIII.Otros locales no considerados en las fracciones anteriores tendran iluminacion
diurna natural en las mismas condiciones, sefialadas en las fracciones | y Il o
bien, contaran con medios artificiales de iluminacién diurna complementaria y
nocturna, en los que las salidas de iluminacién deberan proporcionar los
niveles de iluminacién a que se refiere la fraccién VI.

IX. Los niveles de iluminacion en luxes (capacidad de iluminacion), que deberan
proporcionar los medios artificiales seran los indicados por este Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas.

En los casos que por condiciones especiales de funcionamiento se requieran niveles
inferiores a los sefalados, la Direccion previa solicitud fundamentada, podra
autorizarlos.

Articulo 107. Los patios de iluminacién y ventilacién natural deberan cumplir con
las disposiciones siguientes de este Reglamento.

I. Las disposiciones contenidas en este articulo conciernen a patios con base de
forma cuadrada o rectangular. Cualquier otra forma debera requerir de
autorizacion especial por parte del Ayuntamiento.

Il. Los patios de iluminacién y ventilacién natural podran estar techados por
domos o cubiertas siempre y cuando tengan una transmisibilidad minima del
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85 % en el espectro solar y un area de ventilacién en la cubierta no menor del
25 % del area del piso del patio.

lll. Los patios de iluminacién y ventilacién natural para locales habitables,
comercio y oficinas, tendran por lo menos las dimensiones minimas
contempladas en la tabla de los cubos de ventilacién e iluminacién las cuales
no seran nunca menores a 2.50 metros lineales.

En edificaciones de mas de dos niveles, se deberan incrementar las
dimensiones de los patios en 30 cms. el ancho y en 60 cms. el largo por cada
nivel adicional.

DE LOS CUBOS DE VENTILACION E ILUMINACION

DIMENSION MINIMA (con relacién a la
TIPO DE LOCAL altura de los paramentos del patio)
Locales habitables, de comercio y oficinas 113
Locales complementarios 1/4
Para cualquier otro tipo de local 1/5

Si la altura de los paramentos del patio fuera variable se tomara el promedio de los
mas altos.

IV. Las edificaciones no podran contar con ventanas en el limite de propiedad
colindante a otro predio, debiendo existir de por medio un pasillo o patio
con las caracteristicas requeridas en esta seccién. ;

CAPITULO Il .
REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS

. SECCION PRIMERA )
CIRCULACION Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

SUBSECCION |
ACCESOS Y SALIDAS

Articulo 108. En Ias edificaciones de riesgo mayor, clasificadas en el articulo 125
de este Reglamento, las circulaciones que funcionan como salidas a la via publica
o conduzca directa o indirectamente a éstas, estaran sefialadas con letreros y
flechas permanentemente iluminadas y con la leyenda escrita “SALIDA” o
“SALIDA DE EMERGENCIA”, segln sea el caso.

Articulo 109. La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacién a
una puerta, circulacion horizontal, escalera o rampa, que conduzca directamente a
la via publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de la edificacion, medidas
a lo largo de la linea de recorrido, serd de 30 m como maximo, excepto en
edificaciones de habitacién, oficinas, comercios e industrias, que podra ser de 40 m
como maximo.



miércoles 19 de noviembre de 2025 «EL ESTADO DE SINALOA» 79

Estas distancias podran ser incrementadas hasta en un 50% si la edificacion o local
cuenta con un sistema de extincién de fuego segtn lo establecido en el articulo 128
de este Reglamento. ‘

Articulo 110. Las salidas a la via publica en edificaciones de salud y de
entretenimiento contaran con marquesinas para proteccion de las personas.

Articulo 111. Las edificaciones para la educacién deberan contar con area de
dispersion y espera dentro de los predios, donde desemboquen las puertas de
salida de los alumnos antes de conducir a la via publica, con dimensiones minimas
de 0.10 m2 por alumno.

Articulo 112. Las puertas de acceso, intercomunicaciones y salidas deberan tener
una altura de 2.10 m cuando menos y una anchura que cumpla con la media de
0.60 m por cada 100 usuarios o fraccién, pero sin reducir los valores minimos
enlistados en la siguiente tabla:

DE LAS PUERTAS DE ACCESO, INTERCOMUNICACIONES Y SALIDAS

TIPO DE EDIFICACION TIPO DE PUERTA ANCHO MINIMO (M)
acceso principal (a) 0.90
- locales para habitacién y
| Habitacién cocings 0.75
locales complementarios 0.60
Il Servicios
11.1 Oficinas acceso principal (a) 0.90
11.2 Comercio acceso principal (a) 1.20
1.3 Salud
Hospitales, clinicas y centros | acceso principal (a) 1.20
de salud cuartos para enfermos 0.90
dormitorios en asilos,
. ; ; orfanatorios y centros de 0.90
Asistencia social integracion
locales complementarios 0.75
11.4 Educacién y cultura
Educacion elemental media | acceso principal (a) 1.20
y Superior aulas 0.90
Templos acceso principal (a) 1.20
11.5 Recreacion
acceso principal (a) 1.20
Entretenimiento cuartos de hoteles, moteles 0.90
y casas de huéspedes )
acceso principal (a) 1.20
11.6 Alojamiento cuartos de hoteles, moteles 0.90
y casas de huéspedes )
11.7 Seguridad acceso principal 1.20
11.8 Servicios funerarios acceso principal 1.20

a) Para el calculo del ancho minimo del acceso principal podra considerarse
solamente la poblacién del piso o nivel de la construcciébn con mas
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ocupantes, sin perjuicio de que se cumpla con los valores minimas
indicados en la tabla.

b) En este caso las puertas a via publica deberan tener una anchura total de,
por lo menos, 1.25 veces la suma de las anchuras reglamentarias de las
puertas entre vestibulo y sala.

SUSBSECCION II
CORREDORES, PASILLOS Y TUNELES

Articulo 113. Las circulaciones horizontales como corredores, pasillos y tineles
deberan cumplir con la altura indicada en este articulo y con una anchura adicional
no menor de 0.60 m por cada 100 usuarios o fraccion, ni el menor de los valores

minimos de la siguiente tabla:

DE LOS CORREDORES, PASILLOS Y TUNELES
TIPO DE DIMENSIONES MINIMAS
EDIFICACION CIRCULACION HORIZONTAL ANCHO ALTURA
(metros) (metros)
pasillos interiores de vivienda 0.75 2.10
| Habitacién corredores comunes a dos o mas 0.90 210
Viviendas : )
Il Servicios
11.1 Oficinas pasillos en areas de trabajo 0.90 2.30
I1.2 Comercio hasta ;
120 m2 Pasillos 0.90 2.30
De mas de 120 m2 Pasillos 1.20 2.30
pasillos en cuartos, salas y urgencias,
1.3 Salud operaciones y consultorios 1.80 2.30
I1.4 Educacién y corredores comunes a dos 0 mas
cultura aulas 120 2.30
pasillos laterales 0.90 2.50
Templos pasillos centrales 1.20 2.50
1.5 Recreacion
pasillos laterales entre butacas o
a8 nlos 090 (a) 3.00
Entretenimiento pasillos entre el frente de un asiento y
el respaldo del asiento delantero 040(a,b) 5.00
Tuneles 1.80 2.50
I1.6 Para alojamiento : :
(excluyendo casas pasiios e 0 oo 0.90 210
de huéspedes) cuartos o dormitorios
E:sr: sagga::gg:% Hos pasillos interiores 0.90 2.10
%['rgi?szrgr"t'g;cac'én y pasillos para ptblico 2.00 2.50

a) Estos casos deberan sujetarse, ademas a lo establecido en el articulo 135 y
136 de este Reglamento.

b) Excepcion a la expresion de 0.60 metros adicionales por cada 100 usuarios.
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SUBSECCION il
ESCALERAS Y RAMPAS

Articulo 114. Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales
que comuniquen todos sus niveles aun cuando existan elevadores, escaleras
eléctricas o montacargas, con las dimensiones minimas y condiciones de disefio de
acuerdo a la siguiente tabla:

DE LAS ESCALERAS Y RAMPAS

Transportes

ANCHO
TIPO DE EDIFICACIONES TIPO DE ESCALERA MINIMO (Mts.
privada o interior con muro en un solo 0.75
costado )
| Habitacion privada o interior confinada entre dos 0.90
muros
comun a dos o0 mas viviendas 0.90
1. Servicios
I1.1 Oficinas (hasta 4 niveles) | Principal 1.20
Oficinas (mas de 4 niveles) Principal 0.90
” en zonas de exhibicion, ventas y de
11.2 Comercio (hasta 100 m2) SrBCanaATISIED 1.20
11.3 Salud en zonas de cuartos y consultorios 1.80
Asistencia social Principal 1.20
1.4 Educacion y cultura en zonas de aulas 1.20
11.5 Recreacion en zonas de publico 1.20
11.6 Alojamiento en zonas de cuartos 1.20
1.7 Seguridad en zona de dormitorios 1.20
|1.8 Servicios funerarios
Funerarias | en zonas de publico 1.20
11.9 Comunicaciones y Transportes
Estacionamientos para uso publico 1.20
Estaciones y terminales de para uso pblico 150

Condiciones de disefio:

I. Las escaleras contaran con un maximo de 15 peraltes entre descansos;

Il. El ancho de los descansos debera ser, cuando menos, igual a la anchura
reglamentaria de la escalera;

lil. La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 0.25 metros para lo
cual, la huella medira entre las proyecciones verticales de dos narices

contiguas;

IV. El peralte de los escalones tendra un maximo de 0.18 metros y un minimo de
0.10 metros, excepto en escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo caso
el peralte podra ser hasta de 0.20 metros;
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V. Las medidas de los escalones deberan cumplir con la siguiente relacion: 2
peraltes mas una huella sumaran cuando menos 0.61 metros pero no mas de
0.65 metros;

VI. En cada tramo de escalera, la huella y peraltes conservaran siempre las
mismas dimensiones reglamentarias;

VII. Todas las escaleras deberan contar con barandales en, por lo menos, uno de
sus lados, a una altura de 0.90 metros medidos a partir de la nariz del escalén
y disefiados de manera que impidan el paso de nifios a través de ellos;

Vlll.Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en edificaciones de cinco niveles o
mas tendran puertas hacia los vestibulos en cada nivel, con las dimensiones
y demas requisitos que se establecen en el articulo 130 de este ordenamiento:

IX. Las escaleras de caracol se permitiran solamente para comunicar iocales de
servicios y deberan tener un diametro minimo de 1.20 metros; y

X. Las escaleras compensadas deberan tener una huella minima de 0.25 metros,
medida a 0.40 metros del barandal del lado interior y un ancho méximo de 1.50
metros. Estaran prohibidas en edificaciones de mas de 5 niveles.

Articulo 115. Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificacion
deberan tener una pendiente maxima de 10% con recubrimientos antiderrapantes,
barandales en uno de sus lados y con las anchuras minimas establecidas en el
articulo anterior.

SUBSECCION IV
SALIDAS DE EMERGENCIA

Articulo 116. Salida de emergencia es el sistema conformado por puertas,
circulaciones horizontales, escaleras y rampas que conducen a la via publica o
areas exteriores comunicadas con ésta, adicional a los accesos de uso normal, que
se requeriran cuando la edificacién sea de riesgo mayor segtin su clasificacién, de
acuerdo con las siguientes disposiciones:

l. Las salidas de emergencia seran en igual nimero y dimensiones que las
puertas, circulaciones horizontales y escaleras consideradas en este
reglamento y deberan cumplir con todas las demas disposiciones establecidas
en esta seccibén para circulaciones de uso normal;

Il. No se requeriran escaleras de emergencia en las edificaciones de hasta 25.00
m de altura, cuyas escaleras de uso normal estén ubicadas en locales abiertos
al exterior en por lo menos uno de sus lados, aun cuando sobrepasen los
rangos de ocupantes y superficie establecidos para edificaciones de riesgo
menor;
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lll. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la
edificacion, sin atravesar locales de servicio como cocinas y bodegas; y

IV. Las puertas de las salidas de emergencia deberan contar con mecanismos
que permitan abrirlas desde dentro mediante una operacién simple de empuje.

SUBSECCION V
BUTACAS

Articulo 117. En las edificaciones de entretenimiento se deberan instalar butacas
de acuerdo con las siguientes disposiciones:

I. Tendran una anchura minima de 50 centimetros;

Il. El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo sera, cuando menos, de
40 centimetros;

lll. Las filas podran tener un maximo de 24 butacas cuando desemboquen a 2
pasillos laterales y de 12 butacas cuando desemboquen a uno solo, si el pasillo
frene a la butaca tiene cuando menos 75 centimetros;

IV. Las butacas deberan estar fijas al piso con excepcion de las que se encuentran
en palcos y plateas;

V. Los asientos de las butacas seran plegadizos, a menos que el pasillo frente a
ellas sea cuando menos, de 75 centimetros;

V1. En el caso de cines, la distancia desde cualquier butaca al punto mas cercano
de la pantalla sera la mitad de la dimensién mayor de ésta, pero en ningun
caso menor de 7.00 metros; y

VII. En auditorios, teatros, cines, salas de conciertos y teatros al aire libre, deberan
destinarse un espacio para cada 100 asistentes o fraccién a partir de 60, para
uso exclusivo de personas con discapacidad. Este espacio tendra 125
centimetros de fondo y 80 centimetros de frente y quedara libre de butacas y
fuera del area de circulaciones.

SUBSECCION VI
GRADAS

Articulo 118. Las gradas en las edificaciones para deportes y teatros al aire libre
deberan cumplir las siguientes disposiciones:

l. El peralte maximo sera de 45 centimetros y la profundidad minima de 75
centimetros, excepto cuando se instalen butacas sobre gradas, en cuyo caso
se ajustara a lo dispuesto en el articulo anterior;
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Debera existir una escalera con anchura minima de 90 centipara la cada 9.00
metros de desarrollo horizontal en graderio como maximo;

Cada 10 filas habra pasillos paralelos a las gradas, con anchura igual a la suma
de las anchuras reglamentarias de las escaleras que desemboquen a ellos
entre 2 puertas o salidas contiguas.

SUBSECCION VI
ELEVADORES

Articulo 119. Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga, escaleras
eléctricas y bandas transportadoras de publico deberan cumplir con las Normas
Tecnicas correspondientes. En el caso de las edificaciones que tengan mas de 3
niveles ademas de la planta baja o una altura o profundidad mayor de 12 metros del
nivel de acceso a la edificacion, deberan contar con elevadores para pasajeros con
las siguientes condiciones de disefio:

Iv.

VI

La capacidad de transporte del elevador sera cuando menos del 10% de la
poblacion del edificio en 5 minutos;

El intervalo maximo de espera sera de 80 segundos;

Se debera indicar claramente en el interior de la cabina la capacidad méaxima
de carga util, expresada en kilogramos y en numero de personas, calculadas
en 70 kilogramos cada una;

Los cables y elementos mecanicos deberan tener una resistencia igual o
mayor al doble de la carga util de operacion;

Los elevadores de carga en edificaciones de comercio deberan calcularse
considerando una capacidad minima de carga util de 250 kg / m2 del area neta
de la plataforma de carga. Para elevadores de carga en otras edificaciones, se
deberan considerar la maxima carga de trabajo multiplicado por un factor de
1.5 cuando menos; y

Las escaleras eléctricas para transporte de personas tendran una inclinacién
de 30° cuando menos por segundo. En el caso de los sistemas a que se
refieren las fracciones | y Il de este articulo, éstos contaran con los elementos
de seguridad para proporcionar proteccion al transporte de pasajeros y carga.

SUBSECCION Vil
VISIBILIDAD
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Articulo 120. Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas de
conciertos o espectaculos deportivos deberan garantizar la visibilidad de todos los
espectadores al area en que desarrolla la funcién o espectaculo.

Se exigira al solicitante presente los estudios de visuales (Isopticas y Pandpticas)
para el buen funcionamiento del proyecto.

SUBSECCION IX
EQUIPOS Y MAQUINARIAS

Articulo 121. Los equipos de bombeo y las maquinarias instaladas en
edificaciones para habitacion plurifamiliar, conjuntos habitacionales, oficinas,
de salud, edificacién y cultura, recreacion y alojamiento que produzcan una
intensidad sonora mayor de 70 decibeles, deberan estar aisladas en locales
acondicionados acusticamente.

Los establecimientos que expenden bebidas o centros de entretenimiento que
produzcan una intensidad sonora mayor de 65 decibeles deberan estar aislados
acusticamente. El aislamiento debera ser capaz de reducir la intensidad sonora por
lo menos a dicho valor, medido a 7.00 metros en cualquier direccién, fuera de los
linderos del predio del establecimiento.

SECCION SEGUNDA
PREVISIONES CONTRA INCENDIOS

Articulo 122. Las edificaciones deberan contar con instalaciones y equipos
para prevenir y combatir los incendios.

Los equipos y sistemas contra incendios deberan mantenerse en condiciones
optimas de funcionamiento en cualquier momento, para lo cual deberan ser
revisados periédicamente. El propietario o el Director Responsable de Obra
designado para la etapa de operacién y mantenimiento, en las obras que se
requieran, llevara un libro donde registrara los resultados de estas pruebas y lo
exhibira a las autoridades competentes a solicitud de éstas.
La Direccién tendra la facultad de exigir en cualquier construccion las instalaciones
o equipos especiales que juzgue necesarios, ademas de los sefialados en esta
seccion.
Articulo 123. Para efectos de este Reglamento se consideran zonas de riesgo:

. Zonas de influencia de conduccion eléctrica;

Il. Zonas bajas en posibilidad de inundacion;

Ill. Margenes de lagos y rios;

IV. Areas pantanosas;



86 «EL ESTADO DE SINALOA» miércoles 19 de noviembre de 2025
V. Zonas de influencia de las gaseras y almacenes;
VI. Basureros publicos;

VII. Gasoductos;

VIIl. Zonas de aguas residuales contaminadas (lagunas de oxidacién y drenes);

IX.

X.

XI.

X

Petroquimicos y 4&cidos agroquimicos (industrias formuladoras vy
distribuidoras de agroquimicos y fertilizantes;

Aeropuertos;

Zona de influencia de almacenes y explosivos; y

- Aquellas zonas donde existan construcciones que por las caracteristicas de

sus materiales presenten un riesgo de incendio.

Articulo 124. Las limitaciones minimas para las construcciones en zonas de riesgo,

son:

V.

VL.

VIL.

En las zonas de influencia de conducciéon eléctrica: se consideraran las
restricciones que para el caso disponen las Normas Oficiales Mexicanas;

En zonas bajas con posibilidad de inundacion: Solo se podran proyectar areas
deportivas y de recreacion al aire libre;

En las margenes de lagos y rios: Se debera respetar lo establecido en la
Ley de Aguas Nacionales;

En las zonas de influencia de gaseras y almacenes de combustibles: No
se otorgaran licencias de construccién dentro de estas areas. No se permitira
la ubicacién de gaseras y almacenes de combustibles en un radio de
influencia regional de 15 kilometros. Todo lo que se refiere a gases liquidos y
explosivos deberan localizarse fuera del perimetro urbano;

En las zonas de influencia de los basureros: Se prohibe la ubicacién de zonas
habitacionales de cualquier magnitud. No se permitira la ubicacion de
basureros en un radio de influencia regional de 6 kildémetros.

Gasoductos: Las poblaciones que sean cruzadas por todo tipo de
gasoductos, deberan respetar los derechos de via estipulados en las Normas
Oficiales Mexicanas:

Aguas contaminadas residuales: Todas las aguas de desechos
industriales que son arrojadas al sistema de drenaje o rios, deberan ser
tratadas de conformidad con los estandares dispuestos por las Normas
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Oficiales Mexicanas y la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del
Estado de Sinaloa;

VIIL.En las zonas de influencia de las Industrias formuladoras y distribuidoras de

agroquimicos y fertilizantes: Se acataran las disposiciones de la Ley
Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Sinaloa en materia
de residuos peligrosos,

IX. Aeropuertos: para las edificaciones contempladas en zonas préximas a

instalaciones aeroportuarias, se tomaran en cuenta las restricciones que
indique el reglamento aplicable en materia de comunicaciones y transportes;

Yy

Zona de influencia de almacenes y depositos de explosivos: se cumpliran
estrictamente las disposiciones de la Secretaria de la Defensa Nacional,
establecidas en la Ley Federal de Armas de Fuego y Explosivos y en su
reglamento.

Articulo 125. Para efectos de esa seccion, la tipologia de edificaciones se agrupa
de la siguiente manera:

De riesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00 metros de altura,
hasta doscientos cincuenta ocupantes y hasta 3,000 metros cuadrados; y
la vivienda plurifamiliar vertical, cafeterias, restaurantes, farmacias, boticas
y droguerias, ferreterias, plomerias, papelerias, expendios de revistas y
periédicos, carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles, comercio
especializado de mas de 500 m2 , automotrices, refaccionarias,
deshuesaderos y depésitos de vehiculos, talleres mecanicos, llanteras y
autoservicios, madererias, imprentas, laboratorios médicos y dentales,
boliches, billares y juegos de mesas, ferias y circos, salén de fiestas
infantiles, granos, semillas y forrajes, escuelas primarias, escuelas de
danza, belleza, idiomas , computacién, agencias de correos y telégrafos,
centrales telefonicas, estaciones de radio y television sin auditorios,
terminales de autobuses urbanos, antenas y torres de telecomunicaciones;

De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25.00 metros de altura,
de mas de doscientos cincuenta ocupantes y mas de 3,000 metros
cuadrados; y hoteles y moteles, panaderias y tortillerias, depésitos y venta
de pinturas, mercados, supermercados y tiendas de autoservicio, lavanderias
y tintorerias, depésito y venta de llantas, mudanzas, paqueteria y envios,
auditorios, cines, teatros, salas de conciertos y cinetecas, centros de
convenciones, centros nocturnos, discotecas, bares y restaurantes, centrales
de abastos y bodegas de articulos perecederos y no  perecederos,
depésitos de gas liquido y combustibles explosivos, productos quimicos
y desechos industriales, gasolineras, gas automotriz, rastros y frigorificos,
tiendas departamentales y centros comerciales, edificios de oficinas privadas,
publicas y corporativas, industria de bajo impacto, industria de alto
impacto, unidad de urgencias, hospital general y clinica hospital, hospital de
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especialidades, centros de salud, clinicas en general y sanatorios,
bibliotecas y hemerotecas, archivos y centros procesadores de informacion,
arenas, plazas de toros y lienzos charros, estadios, campos de tiro,
crematorios, instituciones de educacion media y superior, laboratorios de
investigacion cientifica, centrales de correos y telégrafos, centrales
telefénicas, estaciones de radio y television con auditorio, terminales de
autobuses foraneos, estaciones de ferrocarril, terminales de carga, centros
de resguardo automotriz, aeropuertos, helipuertos, estaciones de
bomberos, instalaciones militares, centros de readaptacion social vy
reformatorios, centrales de ambulancias, oficinas de gobierno, tribunales
y juzgados, estaciones y subestaciones eléctricas, plantas de tratamiento
de basura, fertilizantes organicos y rellenos sanitarios, plantas de
tratamientos de aguas residuales, plantas potabilizadoras y uso
agropecuario intensivo.

Articulo 126. Los elementos estructurales de acero en las edificaciones de riesgo
mayor deberan protegerse con recubrimientos de concreto, mamposteria, yeso,
cemento Pértland con arena ligera, perlita o vinculita, aplicaciones a base de fibras
minerales, pinturas retardantes al fuego, entre otros materiales aislantes, en los
espesores necesarios para obtener los tiempos minimos de resistencia al fuego
establecidos en el articulo anterior.

Los elementos sujetos, a altas temperaturas, como tiros de chimeneas, campanas
de extraccion o ductos que puedan conducir gases a mas de 80 grados
centigrados deberan colocarse a una distancia minima de 80 centimetros de
cualquier estructura de madera, y el espacio comprendido en esa separacion
debera permitirse la circulacion de aire.

Articulo 127. Las edificaciones de riesgo menor con excepcion de los edificios
destinados a habitacién multifamiliar de hasta cinco niveles, deberan contar en
cada piso con extinguidores contra incendios adecuados al tipo de incendios
que puedan producirse en la construccién colocados en lugares accesibles y
con sefalamiento que indiquen su ubicacion. La distancia maxima para acceder
a el desde cualquier lugar, sera de 20 metros.

Articulo 128. Las edificaciones de riesgo mayor deberan contar ademas de o
requerido para aquellas de riesgo menor a que se refiere el articulo anterior, con
las siguientes instalaciones, equipo y medidas preventivas:

l.  Redes de hidrantes, con las siguientes caracteristicas:

a) Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcién a 5 litros por
metro cuadrado construido, reservada exclusivamente a surtir a la red
interna para combatir incendios. La capacidad minima para este efecto
sera de 20,000 litros;
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b) Dos bombas automaticas autocebantes cuando menos, una eléctrica y
otra con motor de combustién interna, con succiones independientemente
para surtir a la red con una presion constante entre 2.5 a 4.2 kg/cmz2;

¢) Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras
contra incendios, dotadas de toma siamesa de 65 mm de diametro con
valvula de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 25 mm
cople movible y tap6n macho. Se colocara por lo menos una toma de este
tipo en cada fachada y, en su caso, una a cada 90 metros lineales de
fachada y se ubicaran al pafio de alineamiento a un metro de altura sobre
el nivel de la banqueta. Estara equipada con valvula de no retorno, de
manera que el agua que se inyecte por la toma no penetre a la cisterna;
la tuberia de la red hidraulica contra incendios debera ser de acceso
soldable o fierro galvanizado C-40 y estar pintada con esmalte color rojo;

d) En cada piso, gabinete con salidas contra incendios dotados con
conexiones para mangueras, las que deberan ser en numero tal que cada
manguera cubra un area de 30 metros de radio y su separacion no sea
mayor de 60 metros. Uno de los gabinetes estara cercano posible a los
cubos de las escaleras; '

e) Las mangueras deberan ser de 38 milimetros de diametro, de material
sintético, concentradas permanente y adecuadamente a la toma y
colocarse plegadas para facilitar su uso. Estaran provistas de chiflones de
neblina;

f) Deberan instalarse los reductores de presion necesarios para evitar que
en cualquier toma de salida para mangueras de 38 mm se exceda la
presion de 4.2 kilogramos por metro cuadrado.

II. Simulacro de incendios, cada seis meses, por lo menos, en los que participen
los empleados y, en los casos que sefalan las Normas Técnicas
complementarias, los usuarios y concurrentes. Los simulacros consistiran en
practica de salida de emergencia, utilizacién de los equipos de extincion y
formacion de brigadas contra incendios, de acuerdo a las Normas Oficiales
Mexicanas.

La Direccion podra autorizar otros sistemas de control de incendio, como
rociadores automaticos, asi como exigir depositos de agua adicionales para las
redes hidraulicas contra incendios en los casos que se consideren necesarios, de
acuerdo con los dictamenes del H. Cuerpo de Bomberos y las Normas Oficiales
Mexicanas.

Los materiales usados en recubrimiento de muros, cortinas, lambrines y falsos
plafones deberan cumplir con los indices de velocidad de propagacion del fuego
que establezcan las Normas Oficiales Mexicanas.
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Articulo 129. Las edificaciones de mas de 10 niveles deberan contar, ademas de
las instalaciones y dispositivos sefialados en esta Seccion, con sistemas de alarma
contra incendios visuales y sonoros, independientes entre si.

Los tableros de control de estos sistemas deberan localizarse en lugares visibles
desde las areas de trabajo y su numero, al igual que el de los dispositivos de
alarma, sera fijado por el H. Cuerpo de Bomberos. El funcionamiento de los
sistemas de alarma contra incendios debera ser probado, por lo menos, cada 3
meses. Asi mismo deberan contar con escaleras de emergencias contra incendios.

Articulo 130. Durante las diferentes etapas de construccién de cualquier obra
deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar incendios y, en su caso,
para combatirlos, mediante el equipo de extincion adecuado.

Esta proteccion debera proporcionarse tanto el area ocupada por la obra en si
como a las colindancias, bodegas y oficinas.

El equipo de extincion debera ubicarse en lugares de facil acceso, y se identificara
mediante senales, letreros o simbolos claramente visibles.

Articulo 131. Los tiros o tolvas para conduccién de materiales diversos, ropa,
desperdicios o basura, se prolongaran por arriba de las azoteas. Sus compuertas
0 buzones deberan ser capaces de evitar el paso de fuego o de humo de un piso a
otro del edificio y se construiran con materiales a prueba de fuego.

Articulo 132. Los plafones y sus elementos de suspension y sustentacién
se construiran exclusivamente con materiales cuya resistencia al fuego sea de una
hora por lo menos. :

En casos de los plafones falsos, ningiin espacio comprendido entre el plafon
y la losa se comunicara directamente con cubos de escalera o de elevadores.

Los canceles que dividan areas de un mismo departamento o local podran tener
una resistencia al fuego menor que la indicada para muros interiores divisorios
en este Reglamento, siempre y cuando no produzcan gases toxicos o explosivos
bajo la accion del fuego.

Articulo 133. Las chimeneas deberan proyectarse de tal manera que los humos
y gases sean conducidos al exterior en la parte superior de la edificacion. Se
disefiaran de tal forma que periédicamente pueden ser deshollinadas y limpiadas.

Las campanas de estufas o fogones excepto de viviendas unifamiliares, estaran
protegidas por medio de filtros de grasa entre la boca de la campana y su unién
con la chimenea y por sistemas contra incendio de operacién automatica o manual.

Articulo 134. Los pisos y recubrimientos de las circulaciones generales de los
edificios seran a prueba de fuego.
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Articulo 135. Las casetas de proyeccion en cines y teatros tendran su
acceso y salida independiente de la sala de funcién; no tendran comunicacion
con ésta; se ventilaran por medios artificiales y se construiran con materiales no
combustibles. ;

Articulo 136. El disefio, seleccion, ubicacion e instalacion de los sistemas contra
incendios en edificaciones de riesgo mayor, debera estar avalada por un
Corresponsable en materia de incendios de acuerdo con el H. Cuerpo de
Bomberos.

SECCION TERCERA
DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION

Articulo 137. Los locales destinados a la guarda y exhibicion de animales y
las edificaciones destinadas a los deportes y la recreaciéon, deberan contar con
rejas y desniveles para proteccion del publico, en nimero, dimensiones minimas,
condiciones de disefio y casos de excepcidn que se establezcan en este
reglamento.

Articulo 138. Los aparatos mecanicos de ferias deberan contar con rejas o
barreras de 1.20 m de altura, en todo su perimetro a una distancia no menor a 1.50
m de cualquier giro o movimiento del aparato mecanico.

Articulo 139. Los locales destinados al depésito o venta de explosivos y
combustibles deberan cumplir con lo que establezca este Reglamento, las Normas
Oficiales Mexicanas y la Ley Federal de Armas de Fuego y Explosivos.

Articulo 140. Las edificaciones de mas de 10 pisos y en aquellas en la
que haya alta concentracion de personas deberan estar equipadas indistintamente
con sistema de pararrayos.

Articulo 141. Los vidrios, ventanas, cristales y espejos de piso a techo,
localizados en cualquier edificacién deberan contar con barandal de proteccion a
una altura de 90 centimetros del nivel del piso, disefiados de manera que impidan
el paso de nifios a través de ellos y estar protegidos con elementos que impidan
el choque del publico contra ellos.

Articulo 142. Las edificaciones destinadas a Educaciéon elemental, Deportes
y Recreacion, Centros Deportivos, de Alojamiento Temporal y de Industria
sefialadas en este Reglamento, deberan contar con un local de servicio médico
consisten en un consultorio con mesas de exploracién, botiquin de primeros
auxilios y sanitarios con lavado y excusado.

Articulo 143. Las albercas deberan disefiarse respetando las
especificaciones minimas estipuladas en este Reglamento.
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VL.

VIL.

Andador a las orillas de la alberca con anchura minima de 1.50 metros con
superficie aspera o de materiales antiderrapantes, construidos de tal manera
que se eviten encharcamientos;

Un escaldn en el muro perimetral de la alberca en las zonas de profundidad
mayor de 1.50 metros de 10 centimetros, de ancho a una profundidad de
1.20 metros con respecto a la superficie del agua de la alberca;

En todas las albercas donde la profundidad sea mayor a 90 centimetros
se pondra una escalera por cada 23 metros lineales de perimetro. Cada
alberca contara con un minimo de dos escaleras;

. Las instalaciones de trampolines y plataforma reuniran las siguientes

condiciones;

Las alturas maximas permitidas seran de 3.00 metros para los trampolines y
de 10.00 metros para las plataformas.

La anchura de los trampolines sera de 0.50 metros y la minima de la
plataforma de 2.00 metros. La superficie en ambos casos sera antiderrapante.

Las escaleras para trampolines y plataformas deberan ser de tramos rectos,
con escalones de material antiderrapante, con huella de 25 centimetros
cuando menos y peraltes de 18 centimetros cuando mas. La suma de
huella y dos peraltes sera cuando menos 61 centimetros y 65 centimetros
cuando mas.

VIll.Se debera colocar barandal en las escaleras y en las plataformas a una

IX.

altura de 90 centimetros en ambos lados y, en estas ultimas, también en la
parte de atras.

La superficie del agua deberd mantenerse agitada en las albercas con
plataforma a fin de que los clavadistas la distingan claramente.

DE LOS TRAMPOLINES Y PLATAFORMAS PARA ALBERCAS

Distancia a que se debe
mantener la profundidad

; maxima del agua a partir de Volado minimo entre el
tra':;tc‘)rl?ngz 'S%Sbre ':?:?;g'g‘:? la proyeccion vertical del borde de la alberca y la
dinveldel snna aniiis centro del extremo frontal proyeccién vertical del
g 9 del trampolin extremo del trampolin
hacia a cada
et atras lado
Hasta 1.00 6.20 1.50 2.70
metros 3.00 metros metros metros | metros 150 motins

De mas de 1.00
metros hasta 3.00 | 3.50 metros

5.30 1.50 2.20

metros metros | metros 1.80 metros

metros
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Volado
minimo : .
: ’ entre el !Dl_stanma
Distancia a que debe minima entre
mantenerse la profundidad borde de las
Altura de las Profundidad 25 . la alberca i
i minima del agua a partir de proyecciones
pletaformas sobre; | ‘minima del la proyeccion vertical del ¥d verticales de
sl nivel de agua agua centro del extremo frontal 5;%2%0; los extremos
de la plataforma ples b de plataformas
colocadas
de la
plataforma
7.00 1.50 3.00 1.50
Hasta 6.5 metros | 4.00 Metros metros | metros: | metros bl 0.75 metros
De masde 6.5 m 10.00 1.50 3.00 1.50
Hasta 10.00 m. 4.50 Metros metros | metros | metros metros 0.75 metros

Deberan diferenciarse con sefialamientos adecuados las zonas de natacion y de
clavados e indicarse en lugar visible las profundidades minimas y maximas, asi
como el punto en la que la profundidad sea de un metro cincuenta centimetros y en
donde cambie la pendiente del piso de fondo.

CAPITULO IV
INSTALACIONES

SECCION PRIMERA
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Articulo 144. Los conjuntos habitacionales, las edificaciones, de cinco niveles o
mas y las construcciones ubicadas en zonas cuya red publica de agua potable tenga
una presioén inferior a diez metros de columna de agua, deberan contar con cisternas
calculadas para almacenar dos veces la demanda minima diaria de agua potable
de la edificacion y equipada con sistemas de bombeo.

Las cisternas deberan ser completamente impermeables, tener registro con cierre
hermético y sanitario y ubicarse a tres metros cuando menos, de cualquier tuberia
permeable de aguas negras.

Articulo 145. En e! caso de sistemas por gravedad, los tinacos deberan colocarse
de 2.0 metros arriba del mueble sanitario mas alto. Deberan ser de materiales
impermeables e inocuos y tener registro con cierre hermético y sanitario.

Quedan prohibidos el uso de los tinacos de asbesto y cualquiera de sus
combinaciones.

Articulo 146, Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable deberan ser
de cobre rigido, cloruro de polivinilo (PVC), fierro galvanizado o de otros materiales
que aprueben las autoridades competentes y las Normas Oficiales Mexicanas.
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Articulo 147. Las Instalaciones hidraulicas y sanitarias deberan regirse por las
normas técnicas y de disefio aprobadas para los siguientes casos:

I. Disefo, construccion e instalaciones de cisternas;
Il. Tipos e instalacion de tinacos;
lll. Tipos e instalaciones de tuberias, y

IV. Instalaciones hidraulicas y sanitarias en conjuntos habitacionales y
edificaciones de gran magnitud.

Articulo 148. Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios deberan tener
llaves de cierre automatico y aditamentos economizadores de agua; los excusados
tendran una descarga maxima de 6 litros en cada servicio; las regaderas y los
mingitorios, tendran una descarga maxima de diez litros por minuto, y dispositivos
de apertura y cierre de agua que evite su desperdicio; y los lavabos y las tinas,
lavaderos de ropa y fregaderos tendran llaves que no consuman mas de diez litros
por minuto.

Articulo 149. En las edificaciones comprendidas en el Titulo Cuarto, Capitulo
Uno de este Reglamento, la Direccidn exigira la realizacion de los estudios de
factibilidad para el tratamiento y rehiso de aguas residuales, sujetandose a lo
dispuesto por la Ley Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Sinaloa y las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 150. En toda edificacion estaran separados los sistemas de aguas
negras y pluviales quedando prohibido conectar a la red de aguas negras cualquier
drenaje pluvial.

Articulo 151. Las tuberias o albafiales que conducen las aguas residuales de una
edificacion hasta fuera de los limites de su predio, deberan ser de 10 centimetros
de diametro interior como minimo, contar con una pendiente minima de 2.0 % y
cumplir con las normas de calidad que expida la autoridad competente.

Los albafales deberan estar provistos de un tubo ventilador de 5 centimetros de
diametro que se prolongara cuando menos 1.5 metros arriba del nivel de la azotea.

Articulo 152. Los albafiales deberan tener registros colocados a 10 metros entre
cada uno y en cada cambio de direccion del albafal.

Los registros deberan medir 40 x 60 centimetros cuando menos, para
profundidades de hasta 75 centimetros; de 60 x 70 centimetros cuando menos,
para profundidades de hasta 1.25 metros y de 60 x 80 centimetros cuando menos,
para profundidades de hasta 1.75 metros.
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Los registros deberan tener tapas con cierre hermético, a prueba de roedores.
Cuando un registro deba colocarse bajo locales habitables deberan tener doble tapa
con cierre hermético.

Articulo 153. En las zonas donde no exista red de drenaje sanitario, el
Ayuntamiento autorizara el uso de fosas sépticas bioenzimaticas de transformacion
rapida, siempre y cuando se demuestre la absorcién del terreno.

Las fosas sépticas descargaran Unicamente las aguas negras que provengan
de inodoros y mingitorios. En caso de zonas con suelo inadecuado para la
absorcién de las aguas residuales, el Ayuntamiento determinara el sistema de
tratamiento a instalar. '

Articulo 154. Las descargas de agua de fregaderos que conduzcan a pozos

de absorcién o terreno de oxidacién deberan contar con trampas de grasas
registrables.

Articulo 155. Los talleres de reparacion de vehiculos y las gasolineras deberan
contar en todos los casos con trampas de grasa en tuberias de aguas residuales
antes de conectarlas a colectores publicos.

SECCION SEGUNDA
INSTALACIONES ELECTRICAS

Articulo 156. Los proyectos deberan contener como minimo, en su parte de
instalaciones eléctricas, lo siguiente:

I. Diagrama unifamiliar;

Il. Cuadro de distribucion de cargas por circuito;

lll. Planos de planta y elevacién, en su caso;

IV. Croquis de localizacion del predio en relacién a las calles mas cercanas;
V. Lista de materiales y equipo por utilizar; y

VI. Memoria técnica descriptiva.

Articulo 157. Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deberan
ajustarse a las disposiciones establecidas por las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 158. Los locales habitables, cocinas y bafios domésticos deberan contar
por lo menos, con un contacto o salida de electricidad con una capacidad nominal
de 15 amperes para 125 volts.
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Articulo 159. Las edificaciones de salud, recreacién, comunicacion y transportes
deberan tener sistema de iluminacibn de emergencia con encendido
automatico, en los niveles luminicos establecidos por este Reglamento.

SECCION TERCERA
INSTALACIONES DE COMBUSTIBLES

Articulo 160. Las edificaciones que requieran de instalaciones de combustibles
deberan cumplir con las disposiciones establecidas por las Normas Oficiales
Mexicanas, asi como con las siguientes:

I.  Condicionantes generales para las instalaciones de gas en las edificaciones:

a) Los recipientes de gas deberan colocarse en lugares ventilados, como:
patios, jardines o azoteas y protegidos del acceso de personas y
vehiculos. En edificaciones para habitacion plurifamiliar los cilindros y
tanques estacionarios deberan estar protegidos por medio de jaulas que
impidan al acceso a personas ajenas al manejo, mantenimiento y
conservacion del equipo;

b) Los recipientes se colocaran sobre un piso firme y consolidado, donde no
existan flamas o materiales flamables;

c) Las tuberias de conduccién de gas deberan ser de cobre tipo “L” o de
fierro galvanizado C-40 y se podran instalar ocultas en el subsuelo de
los patios o jardines a una profundidad minima de 60 centimetros o
visibles adosadas a los muros, a una altura minima de 1.80 metros sobre
el nivel del piso. Deberan estar pintadas con esmalte color amarillo. La
presiébn maxima permitida en las tuberias serd de 4.2 kilogramos por
centimetros cuadrados y la minima de 0.70 kilogramos por centimetros
cuadrados.

d) Queda prohibido el paso de tuberias conductoras de gas por el interior
de locales habitables, a menos que estén alojadas dentro de otro tubo,
cuyos extremos estén abiertos al aire exterior. Las tuberias de
conduccién de gas deberan coiocarse a 10 centimetros cuando menos
de cualquier conductor eléctrico, tuberias con fluidos corrosivos o de
alta presion;

e) Los calentadores de gas deberan colocarse en patios, azoteas o en
locales con ventilacion abierta. Quedara prohibida su ubicaciéon en el
interior de los bafios.

Il. Condicionantes generales para las instalaciones de gas en las edificaciones:

TITULO SEXTO
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SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO|
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 161. Este titulo contiene los requisitos que deben cumplirse en el proyecto,
la ejecucion y el mantenimiento de una edificacion, para lograr un nivel de
seguridad adecuado contra fallas estructurales, asi como un comportamiento
estructural aceptable en condiciones normales de operacion.

La documentaciéon requerida del proyecto estructural debera cumpiir con lo
previsto en el articulo 165 de este Reglamento.

En el libro de bitacora debera anotarse, en lo relativo a los aspectos de seguridad
estructural, la descripcion de los procedimientos de edificacién utilizados, las fechas
de las distintas operaciones, la interpretacion y la forma en que se han resuelto
detalles estructurales no contemplados en el proyecto estructural, asi como
cualquier modificacién o adecuacién que resulte necesaria al contenido de los
mismos. Toda modificacién, adicién o interpretacion de los planos estructurales,
debera ser aprobada por el Director Responsable de Obra o por el Corresponsable
en Seguridad Estructural, en su caso. Deberan elaborarse planos que incluyan las
modificaciones significativas del proyecto estructural que se hayan aprobado vy
realizado.

Las disposiciones de este Titulo se aplican tanto a las construcciones nuevas
como a las modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones y
demoliciones de las obras a que se refiere este Reglamento.

Para puentes, taneles, torres, chimeneas Yy estructuras industriales no
convencionales, pueden requerirse disposiciones especificas que difieran en
algunos aspectos de las contenidas en este Titulo. Los procedimientos de
revision de la seguridad para cada uno de estos deberan ser aprobados por
las autoridades competentes.

Articulo 162. Para los efectos de este Titulo las construcciones se clasificaran
en los siguientes grupos:

I. Grupo A: Construcciones cuya falla estructural podria causar pérdida de un
namero elevado de Vvidas, pérdidas econémicas o culturales
excepcionalmente altas, construcciones cuyas fallas estructurales
constituyan un peligro significativo por contener substancias toxicas o
explosivas, asi como construcciones cuyo funcionamiento es esencial a
raiz de una emergencia urbana, como hospitales, escuelas, estadios,
terminales de transporte, estaciones de bomberos, centrales eléctricas y de
telecomunicaciones, estadios, depésitos de materiales flamables o toxicas,
museos y edificios que alojen archivos de particular importancia, y locales de
uso publico que alojen equipo especialmente costoso; y
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Grupo B: Construcciones comunes destinadas a vivienda, oficinas y locales

comerciales, hoteles y construcciones industriales, entre otras:

a)

b)

c)

d)

e)

Subgrupo B1: Construcciones de mas de 30 metros de altura o con mas
de 6,000 metros cuadrados de area total construida, en zonas que
determine la Direccion:;

Subgrupo B2 Construcciones de mas de 15 metros de altura o 3,000
metros cuadrados de area total construida, en zonas de suelo que
determine el ayuntamiento.

Subgrupo B3: Edificaciones publicas o privadas de uso publico que
alojen mas de 200 personas;

Subgrupo B4: Anuncios auto soportados, anuncios de azoteas y
estaciones terrenas, antenas y estructuras de comunicacién celular e
inaldmbrica;

Subgrupo B5: Los demas que considere necesarios la Direccién con la

opinion favorable del Consejo.

Las construcciones se disefiaran de acuerdo a los codigos y manuales
nacionales y norteamericanos vigentes, que se sefalan en este titulo. El
corresponsable en seguridad estructural podra optar por las normas que se
consideren las mas convenientes para cada proyecto en particular. Los codigos y
manuales que podran utilizarse, para cada materia, son los que se muestran en
la siguiente tabla:

MATERIA

CODIGO NORTEAMERICANO

CODIGOS NACIONALES

Generalidades

Los indicados a partir del tema de
concreto.

Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal (RCDF).
Normas Técnicas
Complementarias para el Disefio
Estructural.

Los indicados a partir del tema de

Normas Técnicas de

Structural Concrete and
Commentaries.

Cimentaciones concreto. Cimentaciones de este Reglamento
ACI 318. g
il : RCDF. Normas Técnicas para
Concreto Building Code Requirements for Disefio y construccién de

Estructuras de Concreto

Madera

American Institute of Timber
Construction (AITC). International
Building Code (IBC).

RCDF. Normas Técnicas para
Disefio y Construccién de
Estructuras de Madera

Mamposteria

ACI 530.
Building Code Requirements and

Commentary for Masonry Structures.

International Building Code (IBC).

RCDF. Normas Técnicas para
Disefio y Construccién de
Estructuras de Mamposteria.

Acero

American Institute of Steel
Construction (AISC).

RCDF. Normas Técnicas para
Disefio y Construccién de

Estructuras Metalicas.
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Canada Institute of Steel Manuales de Construccion en

Construction (CISC). Acero del Instituto Mexicano de la
) Construccion en Acero, A.C.

Manual de Disefio de Obras

| Civiles, Disefio por Sismo. Instituto

de Investigaciones Eléctricas (IIE)

de la Comision Federal de

Electricidad (CFE).

Estudio, en su caso, aprobado por

el Ayuntamiento, para el disefio

sismico en Eldorado.

Manual de Disefio de Obras

Civiles, Disefio por Viento. |IE de la

CFE.

Estudio, en su caso, aprobado por

el Ayuntamiento, para el disefio

eoblico en Eldorado.

Sismo International Building Code (IBC).

Viento International Building Code (IBC).

El uso de los cédigos norteamericanos indicados presupone la inclusion de las
especificaciones, gufas, ayudas de disefio y demas estudios y recomendaciones,
de instituciones relacionadas con la tematica como: la American Society of Civil
Engineers Standard (ASCE), la American National Standards Institute (ANSI), la
American Society for Testing and Materials (ASTM), Pértland Cement Association
(PCA), Concrete Reinforcing Steel linstitute (CRSI) y de la American Welding
Society (AWS), entre otras. Lo anterior es extensivo a los cbdigos nacionales
autorizados, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y los
manuales de la CFE.

El disefiador podra usar, segun su criterio, cualquiera de los métodos de disefio
contemplados en los reglamentos sefialados: métodos de la resistencia Gltima, de
los factores de carga y resistencia, esfuerzos de trabajo o permisibles y disefio
plastico.

Para los efectos de este Titulo, la clasificacién de las construcciones sera la que
contenga cada codigo permitido.

CAPITULO 1l
CARACTERITICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 163. Toda construccién debera separarse de sus linderos con predios
vecinos de conformidad a lo dispuesto por el articulo 190. Los espacios entre
construcciones vecinas y las juntas de construccion deberan quedar libres de
toda obstruccién. Si se usan tapajuntas, éstas deben permitir los desplazamientos
relativos tanto en su plano como perpendicularmente a él.

Las separaciones que deben dejarse en las colindancias y juntas se indicaran
claramente en los planos arquitectonicos y en los estructurales.
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Articulo 164. Los anuncios adosados, sobre postes y de azoteas, de gran peso
y dimensiones deberan ser objeto de disefio estructural en los términos de este
Titulo, con particular atencion a los efectos del viento.

Deberan disefiarse sus apoyos y anclajes a la estructura principal y debera
revisarse su efecto en la estabilidad de dicha estructura. El proyecto de estos
anuncios sera responsabilidad del Director Responsable de Obras o por el
Corresponsable en disefio estructural. Asimismo, los acabados y recubrimientos
petreos, elementos prefabricados de concreto, asi como plafones prefabricados de
yeso y otros materiales pesados, cuyo desprendimiento pueda ocasionar dafios a
los ocupantes de la construccion o a los transelntes, deberan fijarse mediante
procedimientos aprobados por el Director Responsable de Obra y Corresponsable
en seguridad estructural.

Cualquier perforacién o alteracién en un elemento estructural para alojar ductos
o instalaciones, debera ser aprobado por el Director Responsable de Obra y el
Corresponsable; quien elaborara planos de detalles que indiquen las
modificaciones y refuerzos adicionales necesarios. No se permitira que las
instalaciones de gas, agua y drenaje, crucen juntas constructivas de un edificio, a
menos que se provean con conexiones o tramos flexibles.

CAPITULO Il
CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL

Articulo 165. Toda estructura y cada una de sus partes deberan disefiarse para
cumplir con los requisitos basicos siguientes:

I.  Tener seguridad adecuada contra la aparicién de todo estado limite de falla
posible ante las combinaciones de acciones mas desfavorables que puedan
presentarse durante su vida esperada; y

ll. No rebasar ningin estado limite de servicio ante combinaciones de
acciones que corresponden a condiciones normales de operacion.

El' cumplimiento de estos requisitos se comprobara con los procedimientos
establecidos en este Reglamento y en los sefialados por los codigos contenidos en
el articulo 162 de este Reglamento.

Articulo 166. Se considerara como estado limite de falla cualquier estado
de esfuerzos y deformaciones que corresponda al agotamiento de la capacidad
de carga de la estructura o de cualquiera de sus componentes, incluyendo la
cimentacion, o al hecho de que ocurran dafios estructurales irreversibles que
afecten la seguridad de la construccion.

Articulo 167. Se considerara como estado limite de servicio la ocurrencia de
desplazamientos, agrietamientos, vibraciones o dafos que afecten el correcto
funcionamiento de la construccién, aun cuando se afecte su capacidad para
soportar cargas.
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En toda construccion debera revisarse que su estado de desplazamientos no
exceda los limites de servicios indicados por cada coédigo admitido, incluyendo los
relativos a la cimentacién, al sismo y al viento.

Articulo 168. En el disefio de toda estructura deberan tomarse en cuenta los
efectos de las cargas permanentes, variables y accidentales. Las intensidades
de estas acciones que deberan considerarse para el disefio estructural y la
forma como se calcularan sus efectos, se especifican en los Capitulos IV, V, Vl'y
VIl de este Titulo. La manera como deben combinarse sus efectos se establecen
en los coédigos autorizados.

Deberan tomarse en cuenta los efectos producidos por otras acciones, como los
empujes de tierra, los empujes de liquidos, los cambios de temperatura, las
contracciones de los materiales, los hundimientos de los apoyos y las
solicitaciones originadas por el funcionamiento de maquinaria y equipo, asi como
los efectos de explosiones e incendios, de acuerdo al Cédigo utilizado y al uso de
la construccién. Las intensidades de estas acciones, la forma en que deben
integrarse a las distintas combinaciones de acciones y la manera de analizar sus
efectos en las estructuras, se apegaran a los criterios generales establecidos en
los codigos autorizados.

Articulo 169. Cuando deba considerarse el efecto de acciones cuyas
intensidades no estén especificadas en las Normas, Cédigos y Manuales
permitidos por este Reglamento, dichas intensidades deberan establecerse
siguiendo procedimientos aprobados por la Direccion y con base en los
siguientes criterios generales:

I. Para acciones permanentes se tomara en cuenta la variabilidad de las
dimensiones de los elementos, de los pesos volumétricos y de las
propiedades relevantes de los materiales, para determinar un valor maximo
probable de la intensidad. Cuando el efecto de la accion permanente sea
favorable a la estabilidad de la estructura y el codigo empleado asi lo
justifique se determinara un valor minimo probable de la intensidad;

Il. Para acciones variables se determinaran las intensidades siguientes que
correspondan a las combinaciones de acciones para las que deba revisarse
la estructura: tomando en cuenta los criterios para la determinacion de las
intensidades maxima, instantanea, media y minima, de acuerdo a las
consideraciones de cada cédigo.

lll. Para las acciones accidentales se considerara como intensidad de disefio
al valor que corresponda al periodo de recurrencia de la estructura, segln
su uso y destino de acuerdo al cédigo utilizado.

Las intensidades supuestas para las acciones no especificadas deberan justificarse
en la memoria de calculo y consignarse en los planos estructurales.
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Articulo 170. La seguridad de una estructura debera verificarse para el efecto
combinado de todas las acciones que tengan la probabilidad de ocurrir
simultaneamente, tomando en cuenta las diversas intensidades de las cargas
permanentes, variables y accidentales, probables de ocurrir; asi como sus
correspondientes factores de carga, en las combinaciones de acciones
contempladas

Articulo 171. Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las
acciones se determinaran mediante un anélisis estructural realizado por un
método reconocido que tome en cuenta las propiedades de los materiales ante los
tipos de carga que se estén considerando.

Articulo 172. Se entendera por resistencia a la magnitud de una accién o de una
combinacién de acciones, que provocaria la aparicién de un estado limite de falla
en la estructura o en cualquiera de sus componentes.

En general, la resistencia se expresara en términos de la fuerza interna, o
combinacion de fuerzas internas, que corresponden a la capacidad maxima en
condiciones de servicio de las secciones criticas de la estructura. Se entendera
por fuerzas interas las fuerzas axiales, cortantes y los momentos de flexion y
torsién que actian en una seccién de la estructura.

Articulo 173. Los procedimientos para la determinacién de la resistencia de
disefio y de los factores de resistencia correspondientes a los materiales y
sistemas constructivos mas comunes se estableceran en las normas y codigos
autorizados por este Reglamento. Para el disefio de cimentaciones se emplearan
los métodos descritos en el capitulo VIl de este Titulo.

En los casos no comprendidos en los documentos mencionados, la resistencia
de disefio se determinara con procedimientos analiticos basados en evidencia
tedrica y experimental, o con procedimientos experimentales, indicados en las
normas y los codigos respectivos. En ambos casos, el procedimiento para la
determinacion de la resistencia de disefio debera ser aprobado por la Direccién.

Cuando se siga un procedimiento no establecido en las normas y cddigos
aprobados, la Direccién podra exigir una verificacion de la resistencia por medio
de una prueba de carga realizada de acuerdo con lo que dispone el capitulo XI
de este titulo.

Articulo 174. En casos especiales y cuando asi lo disponga la Direccion, la
determinacién de la resistencia podra llevarse a cabo por medio de ensayes
disefiados para simular, en modelos fisicos de la estructura o en partes de ella,
el efecto de las combinaciones de acciones que deban considerarse de acuerdo
a las disposiciones de las normas y los cédigos autorizados.

Cuando se trate de estructuras prefabricadas, los ensayes se haran sobre
muestras de la produccion o de prototipos. En otros casos, los ensayes podran
efectuarse sobre modelos de la estructura en cuestion.
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La seleccion de las partes de la estructura que se ensayen y del sistema de carga
que se aplique debera hacerse de manera que se obtengan las condiciones
mas desfavorables que puedan presentarse en la practica, pero tomando en
cuenta la interaccién con otros elementos estructurales.

Con base en los resultados de los ensayes, se deducira una resistencia de disefio,
tomando en cuenta las posibles diferencias entre las propiedades mecanicas y
geométricas medidas en los especimenes ensayados y las que puedan esperarse
en las estructuras reales.

El tipo de ensaye, el nimero de especimenes y el criterio para la determinacion de
la resistencia de disefio se fijaran con base en criterios de probabilidad y deberan
ser aprobados por la Direccién, la cual podra exigir una comprobacion de la
resistencia de la estructura mediante una prueba de carga de acuerdo con el
capitulo XI de este Titulo.

Articulo 175. Se revisara que para las distintas combinaciones de acciones y
para cualquier estado limite de falla, la resistencia de disefio sea mayor o igual
al efecto de las acciones que intervengan en la combinacién de cargas en estudio,
tomando en cuenta los factores de carga y de reduccion de resistencia, segun sea
el caso de los métodos de disefo distintos al de esfuerzos de trabajo o permisibles.

También se revisara que bajo el efecto de las combinaciones de acciones sin
multiplicar los factores de carga, no se rebase ningun estado limite de servicio.

Articulo 176. Los Factores de carga seran los especificados por las normas
y los cédigos autorizados por ese Reglamento.

CAPITULO IV
CARGAS MUERTAS

Articulo 177. Se consideraran como cargas muertas los pesos de todos
los elementos constructivos, de los acabados y de todos los elementos que
ocupan una posicién permanente y tienen un peso que no cambia sustancialmente
con el tiempo.

Para la evaluacién de las cargas muertas se emplearan las dimensiones
especificadas de los elementos constructivos y los pesos unitarios de los
materiales. Para estos Ultimos y cuando las normas y los cédigos utilizados lo
contemplen, se utilizaran valores minimos probables cuando sea mas
desfavorable para la estabilidad de la estructura considerar una carga muerta
menor, como en el caso de volteo, flotacién, lastre y succion producida por
viento. En otros casos se emplearan valores maximos probables.

Se aplicaran aumentos a la magnitud de la carga muerta de las losas, en
razén de su procedimiento constructivo, cuando asi lo disponga el codigo de
disefio empleado.
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El propietario o poseedor sera responsable de los perjuicios que ocasionen a
la edificacion o construccion y sus consecuencias, el cambio del uso del inmueble,
con cargas muertas mayores o con distribuciones distintas y mas desfavorables
que las del proyecto inicialmente aprobado.

CAPITULO V
CARGAS VIVAS

Articulo 178. Se consideraran cargas vivas las fuerzas que se producen por el uso
y ocupacion de las construcciones y que no tienen caracter permanente. A menos
que se justifiquen racionalmente otros valores se tomaran iguales a las
especificadas por el cédigo utilizado. Los valores adoptados para las cargas vivas
deberan mencionarse en la memoria de calculo e indicarse en los planos
estructurales.

Articulo 179. Para la aplicaciéon de las cargas vivas unitarias se deberan tomar
en consideracion las disposiciones de las normas técnicas y los codigos
autorizados, asi como el cuadrado de vibraciones. En estos casos debera
prestarse particular atencion a la revision de los estados limite de servicio relativo
a vibraciones.

Articulo 180. Durante el proceso de construccion deberan considerarse las
cargas vivas transitorias que puedan producirse; como el peso de los
materiales que se almacenen temporalmente, el de los vehiculos y equipo, el del
colado de plantas superiores que se apoyen en la planta que se analiza y del
personal necesario, entre otras de acuerdo a las especificaciones del cédigo
adoptado.

Articulo 181. El propietario o poseedor sera responsable de los perjuicios que
ocasionen a la edificacion, el cambio de uso del inmueble cuando se produzca
cargas vivas mayores o con distribuciones distintas y mas desfavorables que las
del disefio estructural inicialmente aprobado.

CAPIiTULO VI
DISENO POR SISMO

Articulo 182. En este capitulo se establecen las bases y requisitos generales
minimos de disefio para que las estructuras tengan seguridad adecuada ante los
efectos de los sismos. Los métodos de andlisis y los requisitos para estructuras
especificas se detallan en el manual de Disefio por sismo de la CFE y en el
International Building Code (IBC). Si se aplica el IBC, se obliga al uso de las
variables y parametros particulares de la sismicidad de la localidad. En caso de
existir, un estudio aprobado por la Direccién, para disefio sismico para el municipio
de Eldorado, ésta seria una tercera alternativa de disefio sismico.

Articulo 183. Las estructuras se analizaran bajo la accién de los componentes
horizontales ortogonales no simultaneos del movimiento del terreno. Las
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deformaciones y fuerzas internas que resulten se combinaran entre si como lo
especifiquen las Normas Técnicas y se combinaran con los efectos de fuerzas
gravitacionales y de las otras acciones que correspondan segun los criterios que
establece el Capitulo lll de este Titulo. Segun sean las caracteristicas de la
estructura de que se trate, ésta podra analizarse por sismo mediante el método
simplificado, el método estatico o uno de los métodos dinamicos que describan las
normas y codigos permitidos, con las limitaciones que ahi se establezcan.

En el andlisis se tendra en cuenta la rigidez de todos los elementos de la
construccién, sean estructurales o no, siempre que sean significativos. Con las
salvedades que corresponden al método simplificado de analisis, se
calcularan las fuerzas sismicas, deformaciones y desplazamientos laterales
de la estructura, incluyendo sus giros por torsion y teniendo en cuenta los efectos
de flexion de sus elementos y, cuando sean significativos, los de fuerza cortante,
fuerza axial y torsién de los elementos, asi como los efectos de segundo orden,
como los de las fuerzas gravitacionales actuando en la estructura deformada ante
la accion de dichas fuerzas como de las laterales. Se verificara que la estructura y
su cimentacién no alcancen ningtin estado limite de falla o de servicio a que se
refiere este Reglamento. Los criterios que deben aplicarse se especifican en este
Capitulo.

Para el disefio de todo elemento que contribuya en mas de 35% a la capacidad
total en fuerza cortante, momento torsionante o momento de volteo de un entre
piso dado, se adoptaran factores de resistencia 20% inferiores a los que le
corresponderia de acuerdo las normas y codigos autorizados.

Articulo 184. Tratandose de muros divisorios, de fachada o de colindancia, se
deberan observar las siguientes reglas:

. Los muros que contribuyan a resistir fuerzas laterales se ligaran
adecuadamente a los marcos estructurales o a castillos y dalas en todo el
perimetro del muro, su rigidez se tomara en cuenta en el analisis sismico
y se verificard su resistencia de acuerdo con las normas correspondientes.
Los castillos y dalas a su vez estaran ligados a los marcos. Se verificara
que las vigas o losas y columnas resistan la fuerza cortante, el momento
flexionante, las fuerzas axiales y, en su caso, las torsiones que en ellas
induzcan los muros. Se verificara, asimismo, que las uniones entre elementos
estructurales resistan dichas acciones; y

Il. Cuando los muros no contribuyan a resistir fuerzas laterales, se sujetaran a
la estructura de manera que no restrinjan su deformacion en el plano del
muro. Preferentemente seran de materiales muy flexibles o débiles, de
propdsito divisorio exclusivamente.

Articulo 185. El coeficiente sismico C, es el cociente de la fuerza cortante
horizontal que debe considerarse que actia en la base de la construcciéon por
efecto del sismo, entre el peso de ésta sobre dicho nivel. Con este fin se tomara
como base de la estructura el nivel a partir del cual sus desplazamientos con
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respeto al terreno circundante comienzan a ser significativos. Para calcular el peso
total se tendran en cuenta las cargas muertas y vivas que correspondan segun las
normas y los cédigos utilizados para el disefio estructural.

Articulo 186. Cuando se aplique el método estatico o un método dinamico para
analisis sismico, podran reducirse con fines de disefio las fuerzas sismicas
calculadas, empleando para ello los criterios que fijen las normas y los codigos
utilizados, en funcion de las caracteristicas estructurales y del terreno. Los
desplazamientos calculados de acuerdo con estos métodos, empleando las
fuerzas sismicas reducidas, deben amplificarse por los factores de comportamiento
sismico que marquen dichas normas y cédigos.

Los coeficientes que se especifiquen para la aplicacion del método simplificado
de analisis tomaran en cuenta todas las reducciones que procedan por los
conceptos mencionados.

Articulo 187. Se verificara que tanto la estructura como su cimentacion resistan
las fuerzas cortantes, momentos torsionantes de entrepiso y momentos de
volteo inducidos por sismo combinados con los que correspondan a ofras
solicitaciones, y afectados de los correspondientes factores de carga, segun las
normas y el cédigo de disefio utilizado.

Articulo 188. Las diferencias entre los desplazamientos laterales de pisos
consecutivos debido a las fuerzas cortantes horizontales, calculadas con alguno
de los métodos de andlisis sismico mencionados en este capitulo, no excederan
los limites establecidos en las normas y los codigos utilizados, salvo que los
elementos incapaces de soportar deformaciones apreciables, como los muros de
mamposteria y otros, estén aislados de la estructura principal de manera que no
sufran dafios por las deformaciones de ésta. En este caso, se verificara los limites
de desplazamiento lateral permitido de nuevo en las normas y codigos utilizados.

Articulo 189. En fachadas tanto interiores como exteriores, la colocacién de los
vidrios en los marcos o la liga de éstos con la estructura seran tales que las
deformaciones de ésta no afecten a los vidrios. La holgura que debe dejarse entre
vidrios y marcos o entre éstos y la estructura sera la especificada en las normas y
codigos utilizados.

Articulo 190. Toda construccién debera separarse de sus linderos con los predios
vecinos una distancia no menor a 5 centimetros, o la que indique las normas y
codigos autorizados para disefio estructural.

Asimismo, para la separacion entre cuerpos de un mismo edificio o entre edificios
adyacentes se tomaran en cuenta las normas y los codigos autorizados.

Se anotaran en los planos arquitecténicos y en los estructurales las
separaciones que deben dejarse en los linderos y entre cuerpos de un mismo
edificio.
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Los espacios entre construcciones colindantes y entre cuerpos de un mismo edificio
deben quedar libres de todo material. Si se usan tapajuntas, éstas deben permitir
los desplazamientos relativos tanto en su plano como perpendicularmente a él.

Articulo 191. El analisis y disefio estructurales de puentes, tanques, chimeneas,
silos, muros de contencién y otras construcciones que no sean edificios, se haran
de acuerdo con lo que marquen las normas y los codigos autorizados y, en los
aspectos no cubiertos por ellos, se haran de manera congruente con ellos y
con este Reglamento, previa autorizacion de la Direccion.

CAPITULO VII
DISENO POR VIENTO

Articulo 192. En este Capitulo se establecen las bases para la revision de
la seguridad y condiciones de servicio de las estructuras ante los efectos de viento.
Los procedimientos detallados de disefio se encontraran en las Normas Técnicas,
en el manual vigente de Disefio por viento de la CFE y en el Intemational Building
Code (IBC). Si se aplica el IBC, se obliga el uso de las variables y parametros
particulares del viento en ia localidad. En caso de existir, un estudio aprobado por
la Direccion, para disefio edlico para el municipio de Eldorado, ésta seria una
tercera alternativa para el disefio por viento.

Articulo 193. Las estructuras se disefiaran para resistir los efectos de viento
proveniente de cualquier direccién horizontal. Debera revisarse el efecto del
viento sobre la estructura en su conjunto y sobre sus componentes directamente
expuestos a dicha accién.

Debera verificarse la estabilidad general de las construcciones ante volteo.
Se considerara, asimismo, el efecto de las presiones interiores en construcciones
en que pueda haber aberturas significativas. Se revisara también la estabilidad de
la cubierta y de sus anclajes.

Articulo 194. Se tomara en cuenta el efecto del viento por medio de
presiones estaticas equivalentes, deducidas de la velocidad de disefio
especificada en el articulo siguiente, cuando las construcciones cumplan con las
relaciones entre sus dimensiones y periodo natural de vibracién, menores que los
limites indicados por el codigo/manual admitido para el disefio por viento; asi
también cuando cuenten con cubiertas y paredes rigidas ante cargas normales a
su plano.

Se requeriran procedimientos especiales de disefio que tomen en cuenta las
caracteristicas dinamicas de la accién del viento, en construcciones que no
cumplan con los requisitos del parrafo anterior, y en particular en cubiertas
colgantes, en chimeneas y torres, en edificios de forma irregular y en todas
aquellas construcciones cuyas paredes y cubiertas exteriores tengan poca
rigidez ante cargas normales a su plano o cuya forma propicie la generacion
periédica de vértices.
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Articulo 195. En las areas urbanas y suburbanas del Municipio se tomara
como base una velocidad de viento de 200 km/h para el disefio de las
construcciones de la fraccion Il del articulo 162 de este Reglamento.

Las presiones que se producen para esta velocidad se modificaran tomando
en cuenta laimportancia de la construccion, las caracteristicas del flujo del viento
en el sitio donde se ubica la estructura y la altura sobre el nivel del terreno a la
que se encuentre ubicada el area expuesta al viento. La forma de realizar tales
modificaciones y los procedimientos para el calculo de las presiones que se
producen en distintas porciones del edificio se estableceran en las Normas
Tecnicas para Disefio de Viento y en los codigos citados en el presente capitulo.

_ CAPITULO VIl
DISENO DE CIMENTACIONES

Articulo 196. En este Capitulo se disponen los requisitos minimos para el diserio
y construccién de cimentaciones. Los requisitos adicionales relativos a los
meétodos de disefio y construccion y a ciertos tipos especificos de cimentacion se
fijaran en las Normas Técnicas de este Reglamento.

Articulo 197. Toda construccion se soportara por medio de una cimentacion
apropiada. Las construcciones no podran en ningun caso desplantarse sobre
tierra vegetal, suelos o rellenos sueltos o desechos. Solo sera aceptable
cimentar sobre terreno natural competente o rellenos artificiales que no incluyan
materiales degradables y hayan sido compactados adecuadamente.

El suelo de cimentaciéon debera protegerse contra deterioro por intemperismo,
arrastre por flujo de aguas superficiales o subterraneas y secado local por la
operacién de calderas o equipos similares.

Las condiciones del subsuelo de un predio se determinara preliminarmente,
en base a la zonificacién del subsuelo de la ciudad de Eldorado, tal y como lo
establezcan las Normas Técnicas.

Articulo 198. La investigacion del subsuelo mediante exploracion de campo
y pruebas de laboratorio deberan ser suficientes, para definir de manera confiable
los parametros de disefio de la cimentacién, la variacién de los mismos en la
planta del predio y los procedimientos de construccién.

Deberan investigarse el tipo y las condiciones de cimentacién de las construcciones
colindantes en materia de estabilidad, hundimientos, emersiones, agrietamientos
del suelo y desplomes y tomarse en cuenta en el disefio y la construccién de la
cimentacion en proyecto.

Articulo 199. La revisién de la seguridad de las cimentaciones, consistira en
comparar |a resistencia y las deformaciones maximas aceptables del suelo con
las fuerzas y deformaciones inducidas por las acciones de disefio. Las acciones
seran afectadas por los factores de carga y las resistencias por los factores de
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resistencia especificados en las normas y codigos, debiendo revisar ademas la
seguridad de los miembros estructurales en la cimentacion, con los mismos
criterios especificados para la estructura.

Articulo 200. En el disefio de toda cimentacion se consideraran los siguientes
estados limite, ademas de los correspondientes a los miembros de la estructura:

I. De falla:
a) Flotacion;
b) Desplazamiento plastico local o general del suelo bajo la cimentacion; y
c) Falla estructural de los elementos de la cimentacion.

Il. De servicio:

a) Movimiento vertical medio, asentamiento o emersién, con respecto al
nivel del terreno

b) Circundante;
c¢) Inclinacién media; y
d) Deformacion diferencial.

En cada uno de estos movimientos, se consideraran el componente inmediato bajo
carga estatica, el accidental principalmente por sismo y viento, y el diferido por
consolidacion, y la combinacién de los tres.

El valor esperado de cada uno de tales movimientos debera ajustarse a las
deformaciones dispuestas por las Normas Técnicas, para no causar dafios
intolerables a la propia cimentacién, a la superestructura y sus instalaciones, a
los elementos no estructurales y acabados, a las construcciones vecinas ni a
los servicios publicos.

Articulo 201. La seguridad de las cimentaciones contra los estados limites de falla
se evaluara en términos de la capacidad de carga neta, es decir, del maximo
incremento de esfuerzo que pueda soportar el suelo al nivel de desplante.

La capacidad de carga de los suelos de cimentacion se calculard por método
analiticos o empiricos suficientemente apoyados en evidencias experimentales o
se determinara con pruebas de carga.

La capacidad de carga de la base de cualquier cimentacion se calculara a partir de
las resistencias medias de cada uno de los estratos afectados por el mecanismo
de falla mas critico. En el calculo se tomara en cuenta la interaccién entre las
diferentes partes de la cimentacion y entre ésta y las cimentaciones vecinas.
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Cuando en el subsuelo del sitio o en su vecindad existan rellenos sueltos, galerias,
grietas u otras oquedades, éstas deberan tratarse apropiadamente o bien
considerarse en el analisis de estabilidad de la cimentacion.

Articulo 202. En el disefio de las cimentaciones se consideraran las acciones
sefaladas en los capitulos IV a VIl de este Titulo, asi como el peso propio de
los elementos estructurales de la cimentacién, las descargas por excavacion,
los efectos del hundimiento regional sobre la cimentacién, incluyendo la friccién
negativa, los pesos y empujes laterales de los rellenos y lastres que graviten sobre
los elementos de la subestructura, la aceleracion de la masa de suelo
deslizante cuando se incluya sismo y toda otra accién que se genere sobre la propia
cimentacion o en su vecindad.

La magnitud de las acciones sobre la cimentacién provenientes de la estructura
sera el resultado directo del andlisis de ésta. Para fines de disefio de la cimentacion,
la fijacion de todas las acciones pertinentes sera responsabilidad conjunta de los
disefiadores de la superestructura y de la cimentacion.

En el andlisis de los estados limite de falla o servicio, se tomara en cuenta la
supresion del agua, que debe cuantificarse conservadoramente atendiendo a la
evolucion de la misma durante la vida dtil de la estructura. La accién de dicha
supresion se tomara con un factor de carga unitario.

Articulo 203. Los esfuerzos o deformaciones en las fronteras suelo-estructura
necesario para el disefio estructural de la cimentacion, incluyendo presiones de
contacto y empujes laterales, deberan fijarse tomando en cuenta las propiedades
de la estructura y las de los suelos de apoyo.

Con base en simplificaciones de hipdtesis conservadores se determinara la
distribucion de esfuerzos compatibles con la deformabilidad y resistencia del suelo
y de la subestructura para las diferentes combinaciones de solicitaciones a corto y
largo plazo, o mediante un estudio explicito de interaccién suelo estructura.

Articulo 204. En el disefio de las excavaciones se consideraran los siguientes
estados limite:

I. De falla: colapso de los taludes o de las paredes de la excavacion o del
sistema de soporte de las mismas, falla de los cimientos de las
construcciones adyacentes y falla de fondo de la excavacion por corte o por
supresion en estratos subyacentes; y

Il.  De servicio: movimientos verticales y horizontales inmediatos y deferidos por
descarga en el darea de excavaciones y en los alrededores. Los valores
esperados de tales movimientos deberan ser suficientemente reducidos
para no causar dafos a las construcciones e instalaciones adyacentes
ni a los servicios publicos. Ademas, la recuperacion por recarga no debera
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ocasionar movimientos totales o diferenciales intolerables para las estructuras
que se desplanten en el sitio.

Los analisis de estabilidad se realizaran con base en las acciones aplicables
sefialadas en los Capitulos IV y VIl de este Titulo, considerandose las
sobrecargas que puedan actuar en la via publica y otras zonas proximas a la
excavacion.

Articulo 205. Los muros de contencion exteriores construidos para dar estabilidad
a desniveles del terreno, deberan disefiarse de tal forma que no se rebasen los
estados limite de falla, como volteo, desplazamiento del muro, falla de la
cimentacion del mismo o del talud que la soporta o bien rotura estructural. Ademas,
se revisaran los estados limite de servicio, como asentamiento, giro o
deformacion excesiva del muro. Los empujes se estimaran tomando en cuenta la
flexibilidad del muro, el tipo de relleno y el método de colocacién del mismo. Los
muros incluiran un sistema de drenaje adecuado que limite el desarrolio de
empujes superiores a los de disefio por efecto de presion del agua. Lo empujes
debidos a solicitaciones sismicas y edlicas se calcularan de acuerdo con los
criterios definidos en el Capitulos VI y VIl de este Titulo.

Articulo 206. Como parte del estudio de mecanica de suelos, se debera fijar el
procedimiento constructivo de las cimentaciones, excavaciones y muros de
contencion que aseguré el cumplimiento de las hipétesis de disefio y garantice
la seguridad durante y después de la construccién. Dicho procedimiento debera
ser tal que se eviten dafios a las estructuras e instalaciones vecinas por
vibraciones o desplazamiento vertical u horizontal del suelo.

Cualquier cambio significativo que deba hacerse al procedimiento de construccion
especificado en el estudio geotécnico se analizara con base en la informacion
contenida en dicho estudio.

Articulo 207. La memoria de disefio incluird una justificacion del tipo de
cimentacion proyectado y de los procedimientos de construccion especificados,
asi como una descripcién explicita de los métodos de analisis usados y del
comportamiento previsto para cada uno de los estados limite indicados en este
Reglamento. Se anexaran los resultados de las exploraciones, sondeo, pruebas de
laboratorio y otras determinaciones y andlisis, asi como las magnitudes de las
acciones consideradas en el disefio, la interaccion considerada con las
cimentaciones de los inmuebles colindantes y la distancia, en su caso, que se deje
entre estas cimentaciones y la que se proyecta.

En el caso de edificios cimentados en terrenos con problemas especiales, y en
particular los que se localicen en terrenos agrietados, sobre taludes, o donde
existan rellenos o antiguos tuneles subterraneos, se agregara a la memoria una
descripcion de estas condiciones y como éstas se tomaron en cuenta para disefar
la cimentacion.
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Articulo 208. Deberan hacerse nivelaciones durante la construccion y hasta que
los movimientos diferidos se estabilicen, a fin de observar el comportamiento de las
excavaciones y cimentaciones y prevenir dafios a la propia construccién, a las
construcciones vecinas y a los servicios publicos. Seran obligacion del propietario
o poseedor de la edificacién, proporcionar copia de los resultados de estas
mediciones, asi como de los planos, memorias de calculo y otros documentos
sobre el disefio de la cimentacién a los disefiadores de edificios que se construyan
en predios contiguos, para que se tomen las medidas necesarias para no
ocasionar danos a las edificaciones de las edificaciones existentes.

CAPITULO IX
CONSTRUCCIONES DANADAS

Articulo 209. Todo propietario o poseedor de un inmueble tiene la obligacion de
denunciar ante el Ayuntamiento los dafios de que tenga conocimiento que se
presenten en dicho inmueble, como los que puedan ser debidos a efectos de sismo,
viento, explosion, incendio, hundimiento, peso propio de la construccién y de las
cargas adicionales que obran sobre ellas, o al deterioro de los materiales e
instalaciones.

Articulo 210. Los propietarios o poseedores de construcciones que presenten
dafios, recabaran un dictamen de estabilidad y seguridad estructural por parte de
un Corresponsable. Si el dictamen demuestra que los dafios no afectan la
estabilidad de la construcciéon en su conjunto o de una parte significativa de la
misma, la construccion puede dejarse en su situacion actual o bien sé6lo
repararse o reforzarse localmente. De lo contrario, la construccidon debera ser
objeto de un proyecto de refuerzo de acuerdo al articulo siguiente, quedando a
cargo del propietario o poseedor la ejecucién de las obras.

Articulo 211. El proyecto de refuerzo estructural de una construccién con base al
dictamen a que se refiere el articulo anterior, debera cumplir con lo siguiente:

I.  Debera proyectarse para que la construccion alcance cuando menos los
niveles de seguridad establecidos para las construcciones nuevas en este
reglamento;

Il. Debera basarse en una inspeccién detallada de los elementos estructurales,
en la que se retiren los acabados y recubrimientos que puedan ocultar dafios
estructurales;

lll. Contendra las consideraciones hechas sobre [a participacion de la estructura
existente y de refuerzo en la seguridad del conjunto, asi como los detalles de
liga entre ambas;

IV. Se basara en el diagnostico del estado de la estructura dafiada y en la
eliminacién de las causas de los dafios que se hayan presentado;
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V. Debera incluir una revision detallada de la cimentacion ante las condiciones
que resulten de las modificaciones a la estructura; y

VI. Sera sometido al proceso de revisién que establezca el Ayuntamiento para la
obtencién de la licencia respectiva.

Articulo 212. Antes de iniciar las obras de refuerzo y reparacion, debera
demostrarse que el edificio dafiado cuenta con la capacidad de soportar las cargas
verticales estimadas y 30 % de las laterales que se obtendrian aplicando las
presentes disposiciones con las cargas vivas previstas durante la ejecucion de
las obras. Para alcanzar dicha resistencia sera necesario, recurrir al
apuntalamiento temporal de algunas partes de la estructura.

CAPITULO X
OBRAS PROVISIONALES Y MODIFICACIONES

Articulo 213. Las obras provisionales, como tribunas para eventos especiales,
pasos de caracter temporal para peatones o vehiculos durante obras viales o de
otro tipo, tapiales, obras falsas y cimbras, deberan proyectarse para cumplir con
los requisitos de seguridad establecidos en este reglamento. Las obras
provisionales que sean ocupadas por personas, deberan ser sometidas, antes
de su uso, a una prueba de carga de conformidad al presente Reglamento.

Articulo 214. Las modificaciones de construcciones existentes, que impliquen
una alteracién estructural, seran objeto de un proyecto integral que garantice que
tanto la zona modificada como la estructura en su conjunto y su cimentacion
cumplen con los requisitos de seguridad de este Reglamento.

El proyecto debera incluir los apuntalamientos y demas precauciones que se
necesiten durante la ejecucion de las modificaciones.

CAPITULO XI
PRUEBAS DE CARGA

Articulo 215. Sera necesario comprobar la seguridad de una estructura por medio
de pruebas de carga en los siguientes casos:

I. En las edificaciones de recreacion y todas aquellas construcciones en las
que pueda haber aglomeraciones de personas, asi como las obras
provisionales que puedan albergar a mas de cien personas:

Il. Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental para juzgar en
forma confiable la seguridad de la estructura en cuestion; y

Ill. Cuando el Ayuntamiento lo estime conveniente en razén de duda en la
calidad y resistencia de los materiales o en cuanto a los procedimientos
constructivos.
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Articulo 216. Para realizar una prueba a carga mediante la cual se requiera
verificar la seguridad de la estructura, se seleccionara la forma de aplicacién de
la carga de prueba y la zona de la estructura sobre la cual se aplicara, de acuerdo
a las siguientes disposiciones:

Iv.

VL.

VIl

Cuando se trate de verificar la seguridad de los elementos que se
repiten, bastara seleccionar una fraccién representativa de ellos, pero no
menos de tres, distribuidos en distintas zonas de la estructura:

La intensidad de la carga de prueba debera ser igual al 85% de la del disefio:

La zona en que se aplique sera la necesaria para producir en los elementos
seleccionados los efectos mas desfavorables:

Previamente a la prueba se someteran a la aprobacién de la Direccion el
procedimiento de carga y el tipo de datos que se recabaran en dicha
prueba, tales como deflexiones, vibraciones y agrietamientos;

Para verificar la seguridad ante cargas permanentes, la carga de prueba se
dejara actuando sobre la estructura no menos de 24 horas:

Se considerara que la estructura ha fallado si ocurre colapso, una falla local
o incremento local brusco de desplazamiento o de la curvatura de una
seccion. Ademas si 24 horas después de quitar la sobrecarga, la estructura
no muestra una recuperacién minima de 75% de sus deflexiones, se repetira
la prueba;

La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de 72 horas de haberse
terminado la primera;

VIIl.Se considerara que la estructura ha fallado si después de la segunda prueba

IX.

XI.

la recuperacién no alcanza, en 24 horas, el 75 por ciento de las deflexiones;

Si la estructura pasa la prueba de carga, pero como consecuencia de ellos
se observan darios tales como agrietamientos excesivos, debera repararse
locamente y reforzarse. Podra considerarse que los elementos horizontales
han pasado la prueba de carga, ain sin la recuperacion de las flechas no
alcanzase el 75%, siempre y cuando, la flecha maxima no exceda de dos
milimetros +L2 (20000 h), donde L es el claro libre del miembro que se
ensaye y h su peralte total en las mismas unidades que L; en voladizos se
tomara L como el doble del claro libre:

En el caso de que la prueba no sea satisfactoria, debera presentarse a la
Direccién un estudio proponiendo las modificaciones pertinentes y una vez
realizadas éstas, se llevara a cabo una nueva prueba de carga;

Durante la ejecucién de la prueba de carga, deberan tomarse las
precauciones necesarias para proteger la seguridad de las personas y del
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resto de la estructura, en caso de falla en la zona ensayada. El procedimiento
para realizar pruebas de carga de pilotes sera incluido en las Normas
Técnicas relativas a cimentaciones; y

XIll. Cuando se requiera evaluar mediante pruebas de carga la seguridad de una
construccién ante efectos sismicos, deberan disefiarse procedimientos
de ensaye vy criterios de evaluacion que tomen en cuenta las
caracteristicas peculiares de la accién sismica, como son la imposicién de
efectos dinamicos y de repeticiones de carga alternadas. Estos
procedimientos y criterios deberan ser aprobados por el Ayuntamiento.

TiTULO SEPTIMO
CONSTRUCCIONES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 217. Durante la ejecucién de las obras de construccion, el responsable
de las mismas debera conservar una copia de los planos registrados y la licencia
de construccion, que deberan estar a disposicién de los inspectores de la Direccién
o en su defecto de los inspectores del Ayuntamiento.

Durante la ejecuciéon de una obra o demolicion deberan tomarse las medidas
necesarias para no alterar el comportamiento ni el funcionamiento de las
construcciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

Deberan observarse, ademas las disposiciones establecidas por los reglamentos
para la proteccion del ambiente contra la contaminacion originada por la emision
de ruido y para la prevencion y control de la contaminacién atmosférica originada
por la emisién de humos y polvos.

Articulo 218. Los materiales de construcciéon y los escombros de las obras
podran colocarse momentaneamente en las banquetas de la via publica, durante
los horarios y condiciones que el Ayuntamiento fije para cada caso.

Articulo 219. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una
obra, podran estacionarse en la via publica durante los horarios que fije la Direccién
y con apego a lo dispuesto por la legislacion de transito y transporte.

Articulo 220. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para
la via publica, originados por obras publicas © privadas, seran protegidos
con barreras, y sefialados adecuadamente por los responsables de las obras
con banderas y letreros durante el dia y con sefiales luminosas claramente visibles
durante la noche. ' :

Articulo 221. Los propietarios estan obligados a reparar por su cuenta las
banquetas y guarniciones o cualquier dafio provocado a la via publica y sus
instalaciones asi como a las edificaciones o predios colindantes que se hayan



116 «EL ESTADO DE SINALOA» miércoles 19 de noviembre de 2025

deteriorado con motivo de la ejecuciéon o demolicién de la obra. En su defecto,
la Direccion ordenara los trabajos de reparacién o reposicion con cargo a los
propietarios.

Articulo 222. Los propietarios de las obras cuya construccion sea suspendida por
cualquier causa por mas de 60 dias, estaran obligados a limitar sus predios con la
via publica por medio de cercas o barda, a fin de impedir el acceso a la construccion.

Articulo 223. Cuando se interrumpa una excavacion, se tomaran las precauciones
necesarias para evitar que se presenten movimientos que puedan dafar a las
construcciones y predios colindantes o las instalaciones de la via publica y que
ocurran fallas en las paredes o taludes de la excavacién por intemperismo
prolongado.

Se tomaran también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de
la excavacién, mediante sefialamiento adecuado y barreras fisicas.

Articulo 224. Los tapiales, de acuerdo a su sitio, deberan cumplir las siguientes
disposiciones:

I.  De barrera: Cuando se ejecuten obras de pintura, limpieza o similares, se
colocaran barreras que se pueden remover al suspender el trabajo diario.
Estaran pintadas y tendran leyendas de “Precaucion”. Se construiran de
manera que no obstruyan o impidan la vista de las sefiales de transito, de
las placas de nomenclatura o de los aparatos y accesorios de los servicios
publicos.

ll. De marquesina: Cuando los trabajos se ejecuten a mas de 10 metros de
altura, se colocaran marquesinas que cubran suficientemente la zona interior
de la obra, tanto sobre la banqueta como sobre los predios colindantes. Se
colocaran de tal manera que la altura de caida de los materiales de demolicion
o de construccién sobre ellas, no exceda de 5 metros;

lll. Fijos: En las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de
10 metros de la via publica, se colocaran tapiales fijos que cubran todo el
frente de esta. Seran de madera, lamina, concreto, mamposteria o de otro
material que ofrezca las mismas garantias de seguridad. Tendran una altura
minima de 2.40 metros; deberan estar pintados y no tener mas claros que los
de las puertas, las cuales se mantendran cerradas. Cuando la fachada quede
al pafio del alineamiento, el tapial podra abarcar una franja anexa hasta
de 0.50 metros sobre la banqueta. Previa solicitud, la Direccién podra
conceder mayor superficie de ocupacion de banqueta;

IV. De paso cubierto: En obras cuya altura sea mayor de 10 metros o en
aquellas en que la invasion de la banqueta lo amerite, la Direccién podra
exigir que se construya un paso cubierto, ademas del tapial. Tendra cuando
menos una altura de 2.40 m. y una anchura libre de 1.20 m;
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Articulo 225. En los casos especiales, las autoridades podran permitir o exigir,
en su caso, otro tipo de tapiales diferentes de los especificados en este articulo.

Ningln elemento de los tapiales quedara a menos de 0.50 m. de la guarnicion de la
banqueta.

CAPITULO Il
SEGURIDAD E HIGIENE EN LAS OBRAS

Articulo 226. Durante la ejecucién de cualquier construccién, el Director
Responsable de la Obra o el propietario, tomaran las precauciones, adoptaran las
medidas técnicas y realizaran los trabajos necesarios para proteger la vida y la
integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, para lo cual deberan cumplir
con lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 227. Durante las diferentes etapas de construccion de cualquier obra,
deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar los incendios y para
combatirlos mediante el equipo de extincion adecuado. Esta proteccién debera
proporcionarse tanto en el area ocupada por la obra, como en las colindancias,
bodegas, almacenes y oficinas. El equipo de extincion de fuego deberan ubicarse
en lugares de facil acceso y en las zonas donde se ejecuten soldaduras u
otras operaciones que puedan ocasionar los incendios y se identificara mediante
sefales, letreros o simbolos visibles. Los extinguidores deberan cumplir con lo
indicado en las Normas Oficiales Mexicanas.

Los aparatos y equipos que se utilicen en la construccién, que produzcan
humo o gas provenientes de la combustién, deberan ser calocados de manera
que se evite el peligro de incendio o de intoxicacion.

Articulo 228. Deberan usarse redes de seguridad en toda construccion donde
exista la posibilidad de caida de los trabajadores, cuando no puedan usar
cinturones de seguridad, lineas de amarre y andamios.

Articulo 229. Los trabajadores deberan usar los equipos de proteccion personal
en los casos que se requiera, de conformidad con el Reglamento General de
Seguridad e Higiene.

Articulo 230. En las obras de construccién, deberan proporcionarse a los
trabajadores servicios provisionales de agua potable y un sanitario portatil,
excusado o letrina por cada 25 trabajadores o fraccion excedente de 15; y
mantener permanentemente un botiquin con los medicamentos e instrumentales
de curacién necesarios para proporcionar primeros auxilios.

CAPITULO Il )
MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION
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Articulo 231. Los materiales empleados en la construccién deberan
cumplir con las especificaciones de las Normas Oficiales Mexicanas, las
caracteristicas de esos materiales deberan especificarse en los planos
constructivos registrados. Cuando se pretenda utilizar un material nuevo del cual
no exista informacién en las Normas Oficiales Mexicanas, el Director
Responsable de Obra debera solicitar la aprobacion previa a su uso por parte de
la Direccion los resultados de las pruebas de verificacion de calidad de dicho
material.

Articulo 232. Los materiales de construccién deberan ser almacenados en las
obras de tal manera que se evite su deterioro o la intrusién de materiales extrafios.

Articulo 233. El Director Responsable de Obra debera vigilar que se cumpla con
lo especificado en el proyecto en lo general y particularmente a los siguientes
aspectos:

I.  Propiedades mecanicas de los materiales;

Il. Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como
medidas de claros, secciones de las piezas, areas y distribucién del acero y
espesores de recubrimientos;

lll. Nivel y alineamiento de los elementos estructurales; y

IV. Cargas muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se deban a
la colocacién de materiales durante la ejecucion de la obra.

Articulo 234. Deberan realizarse las pruebas de verificacién de calidad de
materiales que sefialen las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes y las
Normas de este Reglamento. En caso de duda, la Direccién podra exigir los
muestreos y las pruebas necesarias para verificar la calidad y resistencia de los
materiales, ain en las obras terminadas.

El muestreo debera efectuarse siguiendo métodos estadisticos que aseguren que
el conjunto de muestras sea representativo en toda la obra.

La llevara un registro de los laboratorios o empresas que, a su juicio, puedan
realizar estas pruebas.

Articulo 235. Los elementos estructurales que se encuentren en ambiente
corrosivo o sujetos a la accién de agentes fisicos, quimicos o bioldgicos que
puedan afectar su resistencia, deberan ser recubiertos con materiales o
sustancias protectoras y tendran un mantenimiento preventivo y periddico.

CAPITULO IV
MEDICIONES Y TRAZOS
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Articulo 236. En las edificaciones en que se requiera llevar registro de posibles
movimientos verticales, de acuerdo este Reglamento, asi como en aquellas en
que el Director Responsable de Obra o el Corresponsable lo consideren
hecesario o la Direccién lo ordene, se instalaran referencias o bancos de nivel
superficiales, suficientemente alejados de la cimentacion o estructura de que se
trate, para no ser afectados por los movimientos de las mismas o de otras
cargas

En los planos de cimentacién se debera indicar si se requiere el registro de
movimientos verticales, ademas de las caracteristicas y periodicidad de las
nivelaciones correspondientes.

Antes de iniciar una construccion debera verificarse el trazo de alineamiento del
predio con base en la constancia de zonificacion, alineamiento y numero oficial
y las medidas de la poligonal del perimetro, asi como la situacion del predio en
relacién con los colindantes, la cual debera coincidir con los datos correspondientes
del titulo de propiedad, en su caso. Se trazaran después de los ejes principales del
proyecto, refiriéndolos a puntos que puedan conservarse fijos. Si los datos que
arroje el levantamiento del predio exigen un ajuste de las distancias entre los ejes
consignados en los planos arquitecténicos, debera dejarse constancia de las
diferencias mediante anotaciones en bitacora o elaborando planos del proyecto
ajustado. El Director Responsable de la Obra debera constar que las diferencias
no afectan la seguridad estructural ni el funcionamiento de la construccion,
ni las holguras exigidas ente edificios adyacentes. En caso necesario deberan
hacerse las modificaciones pertinentes al proyecto arquitecténico y al estructural.

Articulo 237. Las construcciones nuevas deberan separarse de la colindancia
con los predios vecinos, en las distancias minimas que se fijan en el articulo
190 de este Reglamento. Las separaciones deberan protegerse por medio de
tapajuntas que impidan la penetracién de agua, basura y otros materiales.

CAPITULO V
EXCAVACIONES Y CIMENTACIONES

Articulo 238. Para la ejecucién de las excavaciones y la construccion de
cimentacién se observaran las disposiciones del Capitulo VIII del Titulo sexto de
este Reglamento, asi como las Normas de Cimentaciones. En particular se
cumplira lo relativo a las precauciones para que no resulten afectados las
construcciones, los predios vecinos y los servicios publicos.

Articulo 239. En la ejecucion de las excavaciones se consideraran los estados
limite establecidos en este Reglamento.

Articulo 240. Si en el proceso de una excavacion se encuentran restos fosiles o
arqueolégicos, se debera suspender de inmediato la excavacion en ese lugar y
notificar el hallazgo a la Direccién, quien tomara las medidas procedentes y dara
aviso a las autoridades competentes.
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Articulo 241. El uso de explosivos en excavaciones quedara condicionado a la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa Nacional y a las restricciones y
elementos de proteccion que ordene el Ayuntamiento y dicha dependencia.

CAPITULO VI
DISPOSITIVOS PARA TRANSPORTES
VERTICALES EN LAS OBRAS

Articulo 242. Los dispositivos empleados para transporte vertical de personas o
materiales durante la ejecucion de las obras deberan ofrecer adecuadas
condiciones de seguridad.

Solo se permitira transportar personas en las obras por medio de elevadores
cuando éstos hayan sido disefiados, construidos y montados con barandales, freno
automatico que evite la caida libre y guias en toda su altura que eviten el volteo,
asimismo cuenten con todas las medidas de seguridad dispuestas por las Normas
Oficiales Mexicanas.

Articulo 243. Las maquinas elevadoras empleadas en la ejecucién de las obras,
incluidos sus elementos de sujecién, anclaje y sustentacion, deberan:

. Ser de buena construccién mecanica, resistencia adecuada y estar
exentas de efectos manifiestos:

Il. Mantenerse en buen estado de conservacién y de funcionamiento:

lll. Revisarse y examinare periédicamente durante la operacion en la obra
y antes de ser utilizadas.

IV. Indicar claramente la carga util maxima de la maquina de acuerdo con sus
caracteristicas, incluyendo la carga admisible para cada caso, si ésta es
variable; y

V. Estar provistas de los medios necesarios para evitar descensos accidentales.

Articulo 244. Antes de instalar grias-torre en una obra, se debera despejar el sitio
para permitir el libre movimiento de la carga del brazo giratorio y vigilar que
dicho movimiento no dane edificaciones vecinas, instalaciones o lineas
electricas en via publica. Antes de entrar en operacion, se debera hacer una
prueba completa de todas sus funciones y semanalmente revisar y corregir, en su
caso, cables de alambre, contraventeos, malacates, brazos giratorios, freno,
sistemas de control o sobrecarga y todos los elementos de seguridad.

CAPITULO VI
INSTALACIONES

Articulo 245. Todos los dispositivos, accesorios, elementos principales y
secundarios de las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra
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incendios, de gas, vapor, combustibles, aire acondicionado, telefonia y de
comunicacién y todas aquellas que se instalen en las edificaciones, seran
contempladas en los planos del proyecto y deberan garantizar la eficiencia, y la
seguridad de la edificacién y de los usuarios, por lo cual deberan cumplir con las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Articulo 246. Los tramos de las tuberias de las instalaciones hidraulicas,
sanitarias, contra incendios, de gas, vapor, combustibles liquidos, aire
comprimido y oxigeno, deberan unirse y sellarse herméticamente, utilizando los
tipos de soldadura aprobadas por las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 247. Las tuberias para las instalaciones a que se refiere el articulo
anterior, se probaran antes de autorizarse la ocupacion de la obra, mediante la
aplicacion de agua, aire o solventes diluidos, a la presion y por el tiempo
adecuado, segun el uso y tipo de instalacion.

TiTULO OCTAVO
FRACCIONAMIENTOS

CAPITULO |
TIPOS DE FRACCIONAMIENTO

Articulo 248. Los fraccionamientos atendiendo al uso del suelo, se clasifican en:
. Fraccionamientos para Uso Habitacional;
Il. Fraccionamientos para Uso Industrial;
Ill. Fraccionamientos para Uso Turistico; y,
IV. Fraccionamientos para Usos Mixtos.
Atendiendo a su forma de construccion:

a) En ejecucién tipica; son aquellos que plantean realizar solo obras de
urbanizacién para ofertar suelo urbanizado; y

b) De ejecucidn integral; son aquellos que plantean realizar las obras de
urbanizacion y las de edificacion en forma simultanea, para ofertar suelo
urbanizado y edificacién.

Atendiendo a su forma de ejecucion:
1. En etapa Unica, son aquellos en los que se pretende ejecutar de forma

integral las obras de urbanizacion y las de edificacion, totalmente en una
sola etapa; y
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2. En etapas varias, son aquellos en los que se pretende ejecutar de forma
integral las obras de urbanizacion y las de edificacion en varias etapas.
Teniendo como base el proyecto general del fraccionamiento.

CAPITULO I
FRACCIONAMIENTOS PARA USO HABITACIONAL

Articulo 249. Los fraccionamientos para uso habitacional son aquellos en los
que sus lotes se destinan para la edificaciéon de vivienda, los cuales pueden ser:

I.  De Vivienda de Objetivo Social;

ll. De Vivienda de Interés Social;

lll. De Vivienda Popular;

IV. De Vivienda con Servicios Progresivos;
V. De Vivienda Media;

VI. De Vivienda Residencial; y

VIl. De Vivienda Campestre.

Articulo 250. Los fraccionamientos de Vivienda de Objetivo Social, son aquellos
que se desarrollan mediante gestion publica a través de los Gobiernos Estatal
0 Municipales, y cuyo valor son inferiores a 4,250 veces el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 251. Los fraccionamientos de Vivienda de Interés Social son aquelios
cuyo valor de vivienda terminada, no exceda el resultado de multiplicar por 16
veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién elevada al afo, o
el que acuerde el Comité Técnico de Vivienda que al efecto instituya el Estado.

Articulo 252. Los fraccionamientos de Vivienda Popular son aquellos cuyo valor
de vivienda terminada no exceda el resultado de multiplicar por 30 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién elevada al afo, o el que acuerde el
Comité Técnico de Vivienda que al efecto instituya el Estado.

Articulo 253. Los fraccionamientos de Vivienda de Objetivo Social, de Vivienda de
Interés Social, de Vivienda Popular, deberan contar con las obras minimas de
urbanizacion siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de
alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo a la
normatividad de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Eldorado, Sinaloa y a las Normas Oficiales Mexicanas:
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VI

Vil

Vil

IX.

Red de electrificacién para uso doméstico, de acuerdo con la normatividad
de la Comision Federal de Electricidad y las Normas Oficiales Mexicanas;

Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas;

Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico de conformidad a lo
dispuesto por este Reglamento;

Vialidades catalogadas como estructurales, primarias y secundarias, seran
pavimentadas con concreto hidraulico y las restantes, seran pavimentadas
de conformidad a lo dispuesto por este Reglamento y las especificaciones
proporcionadas por la Direccion;

Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas;

Placas de nomenclatura en los cruceros de las vialidades de conformidad
a los patrones municipales;

Arbolado en las calles;
Arbolado y jardineria en las areas de donacién; y

Las demds disposiciones que en materia de urbanizacién establezca la
normatividad vigente en el Municipio.

Articulo 254. Los fraccionamientos de Vivienda de Servicios Progresivos son
aquellos en los que las obras de urbanizacién se construyen progresivamente

para

permitir a las familias de menores recursos econémicos el acceso al suelo y

la posibilidad de una vivienda digna y decorosa, en los términos establecidos en
la Ley de Ordenamiento. Este tipo de fraccionamiento debera contar con las obras
minimas de urbanizacién siguientes:

Red de electrificacion para uso doméstico, de acuerdo con la
normatividad de la Comisién Federal de Electricidad y las Normas
Oficiales Mexicanas;

Red de alumbrado publico de vigilancia, instalado en los cruces de cada
calle;

11l. Arbolado en las vialidades;

V. Pavimentos en guarniciones y banquetas; y

.

Arbolado en areas de donacion.

Articulo 255. Los fraccionamientos de Vivienda con Servicios Progresivos podran
ser promovidos por el Gobierno del Estado, por los Municipios, por sus respectivos
organismos descentralizados, asi como por particulares; y su construccion podran



124 «EL ESTADO DE SINALOA» miércoles 19 de noviembre de 2025

hacerla en forma directa o mediante asociaciéon con promotores privados, con el
sector social o con organismos publicos federales. En todos los casos el Municipio
tendra la facultad de supervisar y vigilar su realizacion.

El fraccionamiento de Vivienda con Servicios Progresivos se aprobara por el
Cabildo, dicho acuerdo se publicara en el Periédico Oficial "El Estado de Sinaloa".

Para la autorizacion de fraccionamientos de Vivienda con Servicios
Progresivos, debera de cumplirse con lo establecido por el Articulo 269 de este
Reglamento.

Para este tipo de fraccionamientos no aplica lo establecido por el Articulo 267
de este mismo Reglamento.

De igual modo, en caso de concurrir subsidios debera presentar ante el
Municipio oficios de respaldo de parte de la autoridad estatal y federal
concurrente, del mismo modo, el alcance fisico de las obras que se van a
desarrollar con este recurso.

Articulo 256. La gestion y participacion en las obras de urbanizacién posteriores
se llevaran a cabo en forma concertada entre los beneficiarios y el Municipio,
Gobierno Estatal, organismos descentralizados y promotores particulares. Todas
las obras terminadas seran entregadas al Municipio para su administracion.

Articulo 257. Los fraccionamientos de Vivienda con Servicios Progresivos
deberan contar por lo menos en su inicio con un hidrante por cada cuatro
manzanas, energia eléctrica y en un término maximo de tres afos deberan
contar con red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red
de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo a la normatividad
de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Eldorado, Sinaloa vy
a las Normas Oficiales Mexicanas. El costo de los proyectos y de las obras de
urbanizacion se cargara al valor de los lotes, corriendo a cargo de los Municipios
la ejecucion de las obras de infraestructura.

Articulo 258. Las actividades relativas a la realizacibn de obras de
fraccionamientos, solo pueden llevarse a cabo mediante autorizaciéon del Cabildo,
respetando las normas y los lineamientos previstos en los planes y programas
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, este reglamento y la Ley de
Ordenamiento.

Articulo 259. Los Fraccionamientos de Vivienda Media son los que por su
densidad de poblacion, consideran dimensiones de lotes con frentes minimos de
ocho metros. Este tipo de fraccionamiento debera contar con las obras minimas de
urbanizacion siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de
alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo a la
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Vi.

Vil

VIIL.

normatividad de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Eldorado, Sinaloa y a las Normas Oficiales Mexicanas;

Red de electrificacion para uso doméstico, de acuerdo con la normatividad
de la Comisién Federal de Electricidad y las Normas Oficiales Mexicanas;

Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas;

Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico de conformidad a lo
dispuesto por este reglamento;

Vialidades catalogadas como estructurales, primarias y secundarias, seran
pavimentadas con concreto hidraulico y las restantes, seran pavimentadas
de conformidad a lo dispuesto por este Reglamento y las especificaciones
proporcionadas por la Direccion;,

Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas;

Placas de nomenclatura en los cruceros de las vialidades de conformidad
a los patrones municipales;

Arbolado en las calles;
Arbolado y jardineria en las areas de donacion; y

Las demas disposiciones que en materia de urbanizacion establezca la
normatividad vigente en el Municipio.

Articulo 260. Los Fraccionamientos de Vivienda Residencial son los que por
su densidad de poblacién, consideran dimensiones de lotes con frentes minimos
de doce metros. Este tipo de fraccionamiento debera contar con las obras minimas
de urbanizacion siguientes:

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de
alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo a la
normatividad de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Eldorado, Sinaloa y a las Normas Oficiales Mexicanas;

Red de electrificacién para uso doméstico, de acuerdo con la normatividad
de la Comision Federal de Electricidad y las Normas Oficiales Mexicanas;

Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas;

Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico de conformidad a lo
dispuesto por este reglamento;

Vialidades catalogadas como estructurales, primarias y secundarias, seran
pavimentadas con concreto hidraulico y las restantes, seran pavimentadas
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VI.

VIl

Viil.

de conformidad a lo dispuesto por este Reglamento y las especificaciones
proporcionadas por la Direccién;

Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas

Placas de nomenclatura en los cruceros de las vialidades de conformidad
a los patrones municipales;

Arbolado en las calles;
Arbolado y jardineria en las areas de donacién; y

Las demas disposiciones que en materia de urbanizacién establezca la
normatividad vigente en el Municipio.

Articulo 261. Los Fraccionamientos de Vivienda Campestre son los que se
ubican en zonas exteriores al perimetro urbano y en predios rasticos, cuyas
construcciones no excedan el cuarenta por ciento de la superficie total de cada
predio. por su densidad de poblacién, consideran lotes con superficie minima de
mil metros cuadrados. Este tipo de fraccionamiento debera contar con las obras
minimas de urbanizacién siguientes:

Vi

VIL.

VIl

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de
alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo a la
normatividad de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Eldorado, Sinaloa y a las Normas Oficiales Mexicanas;

Red de electrificacion para uso doméstico, de acuerdo con la normatividad
de la Comision Federal de Electricidad y las Normas Oficiales Mexicanas;

Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas:

Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico de conformidad a lo
dispuesto por este reglamento;

Vialidades catalogadas como estructurales, primarias y secundarias, seran
pavimentadas con concreto hidraulico y las restantes, seran pavimentadas
de conformidad a lo dispuesto por este Reglamento y las especificaciones
proporcionadas por la Direccion;

Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas:

Placas de nomenclatura en los cruceros de las vialidades de conformidad
a los patrones municipales;

Arbolado en las calles;

Arbolado y jardineria en las areas de donacién; y
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X. Las demas disposiciones que en materia de urbanizacion establezca la
normatividad vigente en el Municipio.

CAPITULO lli
FRACCIONAMIENTOS PARA USO INDUSTRIAL

Articulo 262. Los fraccionamientos para uso industrial, son aquellos en los
que sus lotes se destinan a la instalacion, edificacion de fabricas, talleres,
almacenes u ofros usos analogos de produccion o de trabajo, y pueden ser de
dos tipos:

. De Industria de Alto Impacto; y,
ll. De Industria de Bajo Impacto.

Articulo 263. Los fraccionamientos de industria de alto impacto son aquellos
donde se llevan acabo los procesos productivos que por su naturaleza o
volumen generen potenciales contaminantes de humo, olores, desechos y ruidos,
de acuerdo a las leyes y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; y los
fraccionamientos de Industria de Bajo Impacto son aquellos donde se llevan a
cabo los procesos productivos que por su naturaleza o volumen no causan
desequilibrio ecolégico, generan niveles bajos de humo, olores, desechos y ruidos,
de acuerdo a las leyes y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables. Todos los
fraccionamientos de uso industrial deberan contar con las obras minimas de
urbanizacion siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de
alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo a la
normatividad de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Eldorado, Sinaloa y a las Normas Oficiales Mexicanas;

. Red de electrificacién para uso doméstico, de acuerdo con la normatividad
de la Comisién Federal de Electricidad y las Normas Técnicas Mexicanas;

. Red de alumbrado publico de conformidad a las normas oficiales mexicanas;

Iv. Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico de conformidad a lo
dispuesto por este reglamento;

v. Vialidades catalogadas como estructurales, primarias y secundarias, seran
pavimentadas con concreto hidraulico y las restantes, seran pavimentadas
de conformidad a lo dispuesto por este Reglamento y las especificaciones
proporcionadas por la Direccion;

vi. Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas.



128 «EL ESTADO DE SINALOA» miércoles 19 de noviembre de 2025

Vil. Placas de nomenclatura en los cruceros de las vialidades de conformidad
a los patrones municipales;

Viil. Arbolado en las calles;
IX. Arbolado y jardineria en las areas de donacién; y

X. Las demas disposiciones que en materia de urbanizacion establezca la
normatividad vigente en el Municipio.

CAPITIULO IV ,
FRACCIONAMIENTOS PARA USO TURISTICO

Articulo 264. Los fraccionamientos para uso turistico son todos aquellos en los
que sus lotes se destinan a alojar instalaciones o edificaciones para actividades
recreativas, de esparcimiento o de descanso y comprenderan los siguientes tipos:

I.  De tipo Turistico integral; y,
Il. De tipo Turistico Campestre.

Articulo 265. Los fraccionamientos de Tipo Turistico Integral son aquellos en los
que sus lotes se destinen a alojamiento temporal mixto, a centros de recreacion y
a comercios y servicios turisticos. Estos fraccionamientos deberan contar con las
obras minimas de urbanizacién siguientes:

I.  Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de
alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo a la
normatividad de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Eldorado, Sinaloa y a las Normas Oficiales Mexicanas:

Il. Red de electrificacion para uso doméstico, de acuerdo con la normatividad
de la Comision Federal de Electricidad y las Normas Oficiales Mexicanas:

. Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas:

Iv. Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico de conformidad a lo
dispuesto por este Reglamento;

V. Vialidades catalogadas como estructurales, primarias y secundarias, seran
pavimentadas con concreto hidraulico y las restantes, seran pavimentadas
de conformidad a lo dispuesto por este Reglamento y las especificaciones
proporcionadas por la Direccion:

VI. Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas:

Vil. Placas de nomenclatura en los cruceros de las vialidades de conformidad
a los patrones municipales;
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Viil. Arbolado en las calles;
IX. Arbolado y jardineria en las areas de donacion; y

X. Las demas disposiciones que en materia de urbanizacién establezca la
normatividad vigente en el Municipio respectivo.

CAPITULO V
FRACCIONAMIENTOS PARA USOS MIXTOS

Articulo 266. Los fraccionamientos para usos mixtos son aquellos en los que sus
lotes se destinan a alojar instalaciones o edificaciones para actividades
compartidas de dos o mas usos de suelo compatibles, de conformidad con el
Plan Director de Desarrollo Urbano del centro de poblacion de que se trate.

Estos fraccionamientos deberan contar con las obras minimas de urbanizacion
siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria y red de
alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria, de acuerdo a la
normatividad de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de
Eldorado, Sinaloa y a las Normas Oficiales Mexicanas;

. Red de electrificacion para uso doméstico, de acuerdo con la normatividad
de la Comisién Federal de Electricidad y las Normas Oficiales Mexicanas;

. Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas;

Iv. Guarniciones y banquetas de concreto hidraulico de conformidad a lo
dispuesto por este Reglamento;

V. Vialidades catalogadas como estructurales, primarias y secundarias, seran
pavimentadas con concreto hidraulico y las restantes, seran pavimentadas
de conformidad a lo dispuesto por este Reglamento y las especificaciones
proporcionadas por la Direccion;

vi. Red de alumbrado publico de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas;

vil. Placas de nomenclatura en los cruceros de las vialidades de conformidad
a los patrones municipales;

Viil. Arbolado en las calles;
IX. Arbolado y jardineria en las areas de donacion; y

X. Las demas disposiciones que en materia de urbanizacion establezca la
normatividad vigente en el Municipio respectivo.
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_ CAPITULO VI _
DE LOS TRAMITES PARA LA AUTORIZACION

Articulo 267. Toda solicitud de autorizacién para fraccionamiento de terrenos
debera ser presentada a la Direccién por la persona fisica o moral que tenga
derecho de propiedad sobre el predio objeto del fraccionamiento y la posesion del
mismo, o en el caso de fideicomiso por quien tenga facultades para ello, en los
términos del contrato respectivo.

El solicitante puede optar por integrar la solicitud a nivel anteproyecto; anexando
a la solicitud los siguiente:

I. Solicitud;
ll. Plano de localizacion:;
lll. Plano topogréfico;

IV. Anteproyecto de lotificacion, vialidad y usos del suelo respectivo aprobado por
la Direccion;

V. Minuta del area de donacion;

VI. Copia certificada del titulo de propiedad del inmueble;
VII. Factibilidad de uso del suelo;

Vlil.Factibilidad de servicios;

IX. Dictamen de Integracion Vial y de Transporte, que emitirad la Direccion
de Vialidad y Transporte del Gobierno del Estado de Sinaloa: Y,

X. Las demas disposiciones que establezca la Direccion.

Bajo esta opcion, para obtener posteriormente la licencia de construccion para
urbanizar y de edificacion, se requerird presentar ante la Direccién los
proyectos ejecutivos y documentos establecidos en el articulo 269 de este
Reglamento.

El solicitante tiene la opcion de integrar la solicitud a nivel de proyecto ejecutivo,
obteniendo en forma conjunta la autorizacién del fraccionamiento y la licencia de
construccion para urbanizar y de edificacion, para lo cual debera reunir en su
solicitud la documentacion legal y técnica de conformidad al articulo 269 de
este Reglamento.

Articulo 268. A la presentacién del anteproyecto la Direccién dispondra de diez
dias habiles para contestar lo conducente cuando la ubicacién del predio este en
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zona cuya estructura urbana este definida y contenida en los planes y programas
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano aplicables, en caso contrario se
solicitara al Consejo emita su opinién, a partir del cual la Direccion dispondra de
diez dias habiles para dar su resolucion.
Articulo 269. Las personas fisicas o morales interesadas en el fraccionamiento
de terrenos y la construccién en los mismos, deberan solicitar ante la Direccion
las licencias de construccién para urbanizar y de edificacién, acompaiiando la
documentacién de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Ordenamiento y
este Reglamento. Dicha documentaciéon sera la siguiente:
I. Solicitud dirigida al Presidente Municipal.
ll. Escrituras de la propiedad certificada en copia.
a) Contrato privado de compra-venta.
b) Poder General para Actos de Administracion y Dominio.
c) Acta Constitutiva.
lll. Libertad de Gravamen.
IV. Memoria descriptiva del proyecto.
V. Memorias de Calculo.
a) Estudio de Mecanica de Suelos y Estructura de Pavimentos.
b) Memorias de los proyectos de las redes de servicios de infraestructura;
Agua Potable, Alcantarillado Sanitario, Electrificacion y Alumbrado
Publico (Memoria descriptiva y de Calculo, Especificaciones y Anexos,
aprobados por los organismos competentes).
¢) Memoria descriptiva del estudio hidrolégico y el disefio o solucién pluvial.
VI. Presupuesto detallado (por concepto).
VIl. Programa de las etapas de realizacién de las obras de urbanizacion.
Vlil.Después de autorizado realizar el pagd de derechos para la supervisiéon de la
urbanizacién y fianza para garantizar el cumplimiento de las obras de

urbanizacion.

IX. Minuta del area de donaci6n y después de autorizado tendra un plazo
maximo de 60 dias para la escrituracion a favor del municipio.
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X. Proyecto ejecutivo conteniendo los siguientes planos.
a) Localizacion y ubicacion en el contexto a una escala inferior a 1:5000.
b) Topografia con cuadro de datos y curvas de nivel.

c) Lotificacién, vialidades y usos de suelos y densidad de poblacion,
aprobados por la Direccion.

d) Trazo de calles (Analitico).
e) Perfiles y Rasantes.

f) Agua aprobados por la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado
de Eldorado, (Factibilidad de Servicios. Oficios de aprobacién de la
Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Eldorado.

g) Electrificacién aprobado por CFE. (Factibilidad de Servicios, Oficio de
Aprobacioén del Proyecto).

h) Alumbrado aprobado por la Subdireccion de Obras Publicas (Oficio de
Visto Bueno y autorizacién de Proyecto).

i) Arborizacién y areas verdes.
Xl. Dictamen de impacto ambiental emitido por la SEBIDES.

Xll. Sefalizaciéon y dictamen de integracion Vial y de transporte aprobado por
la Direccion de Vialidad y Transporte del Gobierno del Estado de Sinaloa, y

Xlll. Las demas disposiciones que establezca la Direccién.

En el caso de fraccionamientos para uso industrial de alto impacto, es necesario
el dictamen de impacto urbano emitido por la SEBIDES.

No se autorizar4 un fraccionamiento cuando el predio se encuentre en estado
litigioso.

Articulo 270. No se autorizara un fraccionamiento cuando el solicitante no se
encuentre al corriente de sus obligaciones para con el Municipio, derivado
de la autorizacion de otros fraccionamientos, ya sea como persona fisica,
persona moral o como socio integrante de alguna persona moral que tenga el
caracter de deudora. ‘

Articulo 271. El Cabildo, tomando en consideracién la solicitud y los documentos
exhibidos por el fraccionador, asi como el dictamen de la dependencia municipal
Y, en su caso las observaciones formuladas por el solicitante, dictaran en un



miércoles 19 de noviembre de 2025 «EL ESTADO DE SINALOA» 133

término de treinta dias naturales, una resoluciéon definitiva, concediendo o
denegando la autorizacién.

Articulo 272. En caso afirmativo, el Secretario del Ayuntamiento, enviara al
Instituto Catastral del Gobierno del Estado, al Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, y a la Direccién, copia de la resolucion definitiva que pronuncie,
adjuntando todos los anexos, a fin de que se hagan las anotaciones
correspondientes.

Articulo 273. Las autorizaciones de conjuntos urbanos y fraccionamientos
tendran una vigencia proporcional a la complejidad y tamafio de las obras que
supongan, pero su vigencia no podra exceder un plazo de tres afos.

En todo caso, los propietarios de las autorizaciones a que alude este articulo
podran renovar o refrendar las mismas, otorgandose por un periodo igual al
previamente autorizado.

Articulo 274. Los tramites de renovacién o refrendo de las autorizaciones a que
se refiere el articulo anterior se tramitaran ante la Secretaria del Ayuntamiento,
debiendo presentar los siguientes documentos:

I. Escrito libre en original y copia, en el cual se solicite la renovacion
expresando las causas por las cuales no se concretaron las obras que se
habian autorizado, adjuntando al escrito:

a) Original y copia de identificacién oficial del propietario o del representante
legal, en este caso, del poder general para actos de administracion y de
dominio;

b) Original y copia del acta constitutiva en caso de que el propietario sea
persona moral;

Il. Original y copia de la anterior autorizacién del proyecto respectivo;

Il. Copia de la ultima relotificacion o de la licencia de uso de suelo donde
se autoriza la lotificacién, vialidades y uso de suelo del proyecto en comento
(documento y plano con sellos y firmas autorizadas por parte de la Direccion;

IV. Constancia de no adeudos fiscales;
V. Escrituras del predio;

'VI. Oficio emitido por la Direccion en el que se manifieste su opinion con
respecto al refrendo solicitado y haga constar el estatus de los tramites
relacionados con el proyecto, asi como los avances en las obras de
urbanizacién y los porcentajes restantes por ejecutar, esto (ltimo, previa
inspeccio6n fisica que debera realizar el personal adscrito a la Direccion;
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VII. Opinién técnica favorable en el que se descarte el inconveniente que pudiera
tener el proyecto a refrendar con respecto a los ordenamientos y programas
de desarrollo urbano vigentes y proyectados a futuro, asi como a las
politicas de planeacién de las que tenga conocimiento dicho organismo; v,

Vlil.Recibo de pago correspondiente, original y copia. El costo de la renovacion
solicitada es el equivalente al costo de una certificacion.

Articulo 275. Recibida la solicitud de renovacién o refrendo, la Secretaria
del Ayuntamiento solicitard a la Subdireccion de Asuntos Juridicos dentro de los
15 dias habiles siguientes, revise y analice el expediente respectivo, lo anterior,
a efecto de determinar, en su caso, la renovacién de autorizacion.

Si de la revision de los documentos que integran el expediente se advierte que
el proyecto no cumple con lo dispuesto en los ordenamientos y programas de
desarrollo urbano aplicables, se procedera a notificar al solicitante para que realice
las adecuaciones pertinentes.

El solicitante contara con un plazo de 30 dias para solventar las adecuaciones
correspondientes, si pasado dicho término no se han realizado las mismas, se
tendra por desechada la solicitud, sin necesidad de pronunciamiento expreso en
ese sentido.

Articulo 276. En el supuesto de que el solicitante solvente las adecuaciones
senaladas, la Subdireccion de Asuntos Juridicos informard tal circunstancia a
la Secretaria del Ayuntamiento para que dentro del plazo de 05 dias habiles
emita la renovacion o refrendo solicitado.

CAPITULO VI
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Articulo 277. El Cabildo autorizard la ejecucién de las obras de los
fraccionamientos, una vez que se cumplan los requisitos legales exigidos por la
Ley de Ordenamiento y este Reglamento. Si se iniciaren obras sin tal autorizacion,
el Municipio ordenara la suspension inmediata de las mismas, y en su caso la
demolicion, debera advertir al publico sobre la ilicitud en la realizacién de las obras,
imponer las sanciones sefialadas en las leyes y reglamentos en la materia, exigir
al fraccionador el importe de gastos que hubiere efectuado para demoler las obras
indebidas y los de publicidad de advertimiento, ademas de requerir al
fraccionador por el pago de las obligaciones fiscales que resulten exigibles a
éste.

Articulo 278. En ningln caso se autorizara la iniciacion de las obras de
urbanizaciéon antes de que el fraccionador haya hecho el pago de los derechos
y fianzas a que se refiere el presente Reglamento y se haya otorgado la escritura
publica de las areas de donaci6n en los términos que establece el articulo 291.



miércoles 19 de noviembre de 2025 «EL ESTADO DE SINALOA» 135

Articulo 279. La Direccién debera supervisar en todo momento la ejecucion de las
obras en los fraccionamientos.

Los fraccionadores acataran las indicaciones técnicas que formulen los
supervisores, pero tendran derecho a recurrir ante la Direccion contra las
determinaciones tomadas por aquellos, cuando a su juicio carezcan de fundamento
técnico o legal.

Pero cuando el fraccionador incurra en violaciones graves a los proyectos o a las
especificaciones, el supervisor dard cuenta a la Direccién, a fin de que éste
imponga las sanciones que procedan.

Articulo 280. Los usuarios tendran en todo tiempo el derecho de denunciar
ante la autoridad correspondiente, la violacion de cualquiera de las condiciones
impuestas al fraccionador en la autorizacién concedida por el Municipio.

En tanto el fraccionamiento no sea recibido por el Ayuntamiento sera
responsabilidad del desarrollador vigilar que los usuarios no modifiquen y/o
alteren el proyecto del fraccionamiento autorizado o darien o destruyan las obras
de urbanizacién; en caso de percatarse de dichas acciones sera obligacién del
fraccionador asi como del director responsable de la obra, presentar por escrito la
denuncia respectiva ante la autoridad municipal competente, toda vez que ser
omisos al respeto, tendra como consecuencia que ambos se hagan acreedores
a la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados por terceras personas que
hayan transgredido la normatividad en materia de desarrollo urbano, construccion
y obra publica, con independencia de las sanciones que correspondan a estas
altimas. Ahora bien, si el fraccionador cumplié con su deber de informar por escrito
sobre las modificaciones y/o alteraciones efectuadas por terceros respecto del
proyecto del fraccionamiento autorizado o que dafiaron o destruyeron las obras de
urbanizacién, no se le podra oponer dichas irregularidades como impedimento
para que la autoridad municipal le reciba el fraccionamiento respectivo.

Articulo 281. El Municipio hara efectivas a su favor las garantias y fianzas que
esta obligado a depositar el fraccionador, en caso de incumplimiento de las
obligaciones contraidas en los términos y plazos estipulados en la Ley de
Ordenamiento, este Reglamento y en la escritura publica que suscriban el
Ayuntamiento y el fraccionador.

Articulo 282. Se podran autorizar fraccionamientos en terrenos ubicados en el
area susceptible de desarrollo determinada por los planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano. El fraccionador debera adquirir en
propiedad la superficie necesaria para infraestructura y derechos de via para las
obras de liga, entre el predio en que se pretenda hacer un fraccionamiento con la
zona urbanizada de la ciudad que el municipio indique cuando dichas obras
se estimen convenientes para el futuro crecimiento de esa zona, conforme a las
previsiones de los programas de desarrollo urbano.
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El fraccionador debera construir previamente a las obras de urbanizacion, la
vialidad de liga entre el fraccionamiento y la ciudad acatando las
especificaciones aprobadas en la autorizacion respectiva.

Articulo 283. El ancho de las calles y avenidas sera determinado por la Direccién
de conformidad a las normas de estructura vial definidas en los planes y
programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano. En ningin caso la
seccion total de calle sera inferior a doce metros.

Articulo 284. Todas las calles permitiran la comunicacién con otras por ambos
extremos, salvo aquellas que se encuentren ubicadas en desarrollos privados
bajo el régimen de propiedad en condominio; Las calles cerradas deberan
rematar en un retorno que permita la maniobra de los vehiculos para el regreso,
sin que el conductor tenga que hacer ninguna maniobra especial.

Tratandose de retorno circulares el radio minimo sera de 9 metros.

Articulo 285. La Direccion, de conformidad con la Ley de Ordenamiento, los
planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y este
Reglamento, establecera las superficies minimas de los lotes. La superficie
minima autorizada para un predio nunca sera menor a 96 m2 y el ancho del terreno
no menor a 6 metros.

La superficie y el ancho minimo de los lotes en los fraccionamientos
habitacionales seran las siguientes:

I.  De Vivienda de Objetivo Social, Interés Social, y con Servicios Progresivos,
superficie minima 96.00 metros cuadrados y ancho minimo de lote, 6.00
metros lineales.

Il. De Vivienda Popular, superficie minima 119.00 metros cuadrados y ancho
minimo de lote, 7.00 metros lineales.

ll. De Vivienda Media, superficie minima 160.00 metros cuadrados y ancho
minimo de 8.00 metros lineales.

IV. De Vivienda Residencial, superficie minima 240.00 metros cuadrados y ancho
minimo de lote, 12.00 metros.

Articulo 286. Todas las obras de urbanizacién y construcciones en general que
sean ejecutadas en los fraccionamientos, se sujetaran a las especificaciones
que dicten las autorizaciones respectivas. Cuando el fraccionador se aparte de
las indicaciones contenidas en los planos, el Municipio podra obligario a
suspender la obra y a corregir lo indebidamente construido.

Articulo 287. Cuando en un predio por urbanizar existan obras publicas o
instalaciones de servicios publicos en proceso o terminadas, deberan ser
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precisadas en el proyecto definitivo, estableciendo las normas para que el
fraccionador evite la interferencia entre sus obras y aquellas.

En el caso de que se cause dafio o deterioro a esas obras o instalaciones, el
fraccionador debera reponerlas a satisfaccion de la dependencia municipal
competente, misma que debera notificar al fraccionador el plazo para que tales
reparaciones queden ejecutadas.

Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior, sin que el fraccionador
hubiese concluido las reparaciones, el Municipio esta facultado para proceder
a la ejecucion de las obras y la Tesoreria Municipal con la relacion de las
erogaciones realizadas, procedera a cobrarle al fraccionador la liquidacion que
corresponda, en los términos de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de
Sinaloa.

Articulo 288. El proyecto definitivo de fraccionamiento podra modificarse a
propuesta del fraccionador o de la dependencia municipal competente, siempre y
cuando:

a) No se altere el sentido de las vialidades.
b) No se altere la forma de las manzanas disminuyendo el area de vialidades.

c) No se modifique el uso en areas de donacién y de uso comun, ni reduzca su
superficie.

d) Elfraccionador no haya transmitido la propiedad de los lotes que se pretenda
modificar.

e) Todos los nuevos lotes cuenten con accesos libres a las vialidades.

Articulo 289. Antes de que se agote el plazo fijado en el calendario para la
ejecucion de las obras, si el fraccionador estima que no lograra concluirlas por
causas graves o de fuerza mayor, podra solicitar se amplié la vigencia de la
licencia o permiso de construccion, presentando a la dependencia municipal
la documentacién que requieran los tramites, la bitacora de la obra y la opinion
del Director Responsable de la Obra. Recibida la solicitud, la autoridad municipal
resolverd en un plazo no mayor a cinco dias habiles, procediendo a notificar al
fraccionador. :

CAPITULO VIII
OBLIGACIONES DEL FRACCIONADOR

Articulo 290. Los fraccionadores son responsables de la realizacién y del pago de
todas las obras de urbanizacién e infraestructura, asi como de jardineria vy
arbolado en las zonas y vias publicas. Iguaimente estaran a su cargo, los
hidratantes y el mobiliario urbano del fraccionamiento.
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En relacién a la realizacién de la jardineria, arborizacion y equipamiento en
general de los bulevares, vias publicas, areas de donacién para uso recreativo,
deportivo, parques, areas verdes y jardines, el fraccionador, estara obligado a
cumplir lo siguiente:

I Los bulevares deberan contar con arboles a una distancia minima de 6 mts.
Asi como con el servicio de agua, contratado ante la Junta Municipal de Agua
Potable y Alcantarillado de Eldorado, y con véalvulas de acoplamiento rapido
de %”, por lo menos a 70 mts. De separacion entre valvula y valvula.

Il. Las banquetas deberan contar por lo menos con un arbol en el frente de
cada lote o casa habitacion, esto dependiendo de la medida frontal del lote
y considerando la separacion entre arboles de 6 mts. Minimo.

Il. En el caso de las areas para uso recreativo, deportivo, parques, areas
verdes vy jardines, estas deberan contar con un proyecto de equipamiento,
acorde con las posibilidades de la superficie del terreno de que se trate.

Iv. Las areas mencionadas en el parrafo anterior, deberan ser equipadas como
minimo con: arboles a cada 6 mts. Perimetralmente, arborizacion a lo largo
de los andadores, jardineria, una toma de agua de %", contratada ante
la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Eldorado, por cada
2000 m2 de terreno.

V. Los éarboles que se instalaran en los bulevares, banquetas, areas de
donacion para uso recreativo y deportivo, parques, areas verdes y jardines,
deberan ser de las siguientes especies: Caoba, Amapa, Neem, Olivo
negro, Almendro, o Lluvia de oro. Ademas estos arboles deberan tener un
diametro de tallo minimo de 1 pulgada y 1.20 mts. Minimo de altura, asi
como estar separados 5 mts. De los postes de Comisién Federal de
Electricidad y de los arbotantes de Alumbrado Publico.

VI. Las Palmas y plantas de ornato que se instalaran en las areas de
donacién para uso recreativo, deportivo, parques, areas verdes y jardines,
deberan ser perennes y de sol, preferentemente en el caso de las palmas;
washingtonias, cocoplumosos o datileras.

Articulo 291. El fraccionador tendra la obligacién de ceder gratuitamente al
Municipio parte de la superficie del fraccionamiento, a fin de que se utilice para
equipamiento urbano y otros usos destinados al servicio publico. De acuerdo a lo
siguiente:

. El quince por ciento de la superficie neta vendible de los
fraccionamientos para uso habitacional, excepto los de vivienda campestre;

Y,

Il. El diez por ciento de la superficie neta vendible de los fraccionamientos para
uso industrial y de vivienda campestre.
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La localizacién de los terrenos que sean cedidos serd hecha a propuesta del
fraccionador y de comun acuerdo con la Direccion de conformidad con los planes
y programas de desarrollo urbano.

En el caso de controversia se someteran las partes a la opinion y propuesta emitida
por el Consejo.

El calculo de la superficie neta vendible se obtendré descontando de la superficie
total del predio la ocupada por vias publicas, areas cedidas y aquellas que por
disposicién de ley se encuentren afectas a un destino publico.

En los casos de regimenes de propiedad en condominio, los porcentajes de las
areas destinadas al uso comun seran iguales a las de donacion, establecidos en el
presente articulo.

El Municipio destinara el 30% del area cedida para el uso recreativo y la
construccién de parques y jardines.

Articulo 292. El fraccionador pagara al Municipio por concepto de supervision en
la construccion del fraccionamiento, una cantidad equivalente al valor de media
Unidad de Inversion UDI, que determine el Banco de México, por metro cuadrado
del area vendible del fraccionamiento. El pago debera hacerse en la Tesoreria
Municipal antes que se dé inicio a las obras de construccion.

Articulo 293. Antes de dar principio a las obras de construccion, el fraccionador
y el Municipio otorgaran una escritura publica mediante la cual:

I. Se perfeccione la donaci6n de los terrenos en favor del Municipio;

Il. Se declare el uso que se le dara a los terrenos cedidos;

ll. El fraccionador asuma formalmente el compromiso de ejecutar las obras
con sujecion al proyecto y especificaciones aprobadas, de terminarlas en los
plazos establecidos y de cumplir, en general, todas las obligaciones
contraidas;

IV. El fraccionador renuncie a reclamar indemnizacion por los terrenos cedidos
para vias publicas, cualquiera que sea la anchura que se les fije teniéndose
en cuenta lo determinado por los programas de desarrollo urbano; y,

V. Se establezcan clausulas penales para el caso de incumplimiento del plazo
pactado para la entrega de las obras y servicios.

VI. Todos los gastos de escrituracion serén por cuenta exclusiva del fraccionador.

Articulo 294. A fin de garantizar y asegurar la construccion de las obras de
urbanizacién, infraestructura, servicios y demas obligaciones previstas en la
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autorizacion respectiva, quien desee construir un fraccionamiento, debera otorgar
ante la tesoreria municipal una garantia equivalente al 10% del valor de las obras
presupuestadas, garantia que se podra otorgar en cualquiera de las formas
siguientes:

I. Hipoteca de una parte del fraccionamiento que no comprenda areas de
donacién, vialidades, banquetas y jardines publicos;

IIl. Una fianza de persona solvente a juicio de la Tesoreria Municipal o de una
compafiia afianzadora que se someta a la competencia de los tribunales del
estado de Sinaloa;

lll. Depésito en efectivo que se hara a favor de la Tesoreria Municipal en una
institucion de crédito, cuyos rendimientos formaran parte del depésito; v,

IV. Obligacién de no vender, gravar, donar o fideicomitir el 10% de la superficie
neta de las areas vendibles, mientras no se terminen las obras de
urbanizacion e instalacion de servicios publicos. Esta obligacién se inscribira
en el registro pablico al margen de la inscripcién de la propiedad destinado al
fraccionamiento.

En cualquier momento el propietario del fraccionamiento podra sustituir una garantia
por otra.

Al terminarse las obras comprometidas o con autorizacién de la Tesoreria Municipal
se cancelara la garantia otorgada.

Articulo 295. En caso de que las obras no fueran terminadas en los plazos
establecidos en la licencia de construccién del fraccionamiento, el desarrollador
estara obligado a informar a la Direccién, justificando el atraso y a presentar
un programa ajustado de obra debidamente calendarizado, junto con la solicitud
de prorroga correspondiente.

Articulo 296. Cuando habiendo fenecido los plazos establecidos en la autorizacién
respectiva o las prorrogas concedidas para concluir las obras de urbanizacion y
poner en funcionamiento adecuado los servicios publicos comprometidos, el
fraccionador acordara con el Municipio las formas para concluir las obras
indispensables para tal efecto. En caso de no existir acuerdo con la autoridad
municipal, ésta hara efectivas las garantias respectivas.

Articulo 297. En cualquier forma que queden determinadas las indemnizaciones,
se levantara acta circunstanciada que tendra el caracter de documento que trae
aparejada ejecuciéon y servird de base para el juicio ejecutivo que debera
promover el adquirente, ante la autoridad judicial que corresponda, segln la
cuantia.

Articulo 298. El Ayuntamiento a través de la Direccion autorizara la transmisién
de la propiedad, aun cuando no se hayan concluido las obras de urbanizacién
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e instalacién de servicios publicos en un fraccionamiento, siempre que las obras
de urbanizacion del fraccionamiento registren un avance del 75% o més de acuerdo
con el programa de obra autorizado por el Ayuntamiento; y, que se haya formalizado
la donacion a titulo gratuito de las 4areas destinadas a equipamiento urbano y
servicios publicos, en favor del Municipio y que dichas areas se entreguen
totalmente urbanizadas.

El urbanizador, en todos los contratos que celebre con los particulares para
enajenar predios, lotes o fincas estara obligado a incluir en éstos, los siguientes
rubros:

I. El uso de cada predio o lote, el tipo y densidad de edificacién que le
corresponda y los coeficientes de ocupacion y de utilizacion del terreno;

II. Las limitaciones de dominio consistentes en la imposibilidad juridica de
subdividir los lotes en fracciones con dimensiones menores a las autorizadas;

lll. Las disposiciones que regulen y limiten su edificacion;
IV. Los distintos usos del predio urbanizado;

V. Las garantias a cargo del urbanizador, en su monto y vigencia, para realizar
reparaciones y reponer elementos de la urbanizacion y edificacion, al
presentarse defectos ocultos y fallas por calidad en materiales o0 mano de
obra;

VI. La obligacién del adquiriente de cumplir con las disposiciones normativas
en materia de construcciones; y,

VII. Las declaraciones del adquiriente de que, en su caso conoce:
a) El convenio de autorizacién de obras;
b) Las condiciones bajo las cuales se autoriz6 la venta; y,

c) Los derechos y obligaciones que le corresponden como adquiriente de un
lote, terreno, predio o finca, asi como las infracciones y sanciones
dispuestos en el Reglamento de Construcciones del Municipio de
Eldorado, en caso de incumplimiento con la norma juridica.

El urbanizador y/o fraccionador al momento de vender un lote, terreno, predio
o finca debera entregar al adquiriente un documento previamente autorizado por
el Municipio que contenga las disposiciones relativas a derechos, obligaciones,
infracciones y sanciones en materia de construcciones previstas en el
Reglamento de Construcciones del Municipio de Eldorado, Sinaloa.

En todo tipo de publicidad comercial donde se ofrezcan lotes, terrenos, predios o
fincas en venta, apartados, contratos preparatorios como promesa de venta u
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otros actos de enajenacién, se debera hacer referencia a la licencia, permiso
o autorizacion del Municipio de las obras de urbanizacién y en su caso de
edificacion, citando su nimero y la fecha de expedicion.

El incumplimiento de lo anterior, tendrd& como consecuencia se suspenda
cualquier obra que se esté realizando en el fraccionamiento respectivo, en su
caso, independientemente de que se le aplicara una sancién econdémica de
quinientas veces el valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion.

CAPITULO IX
DE LAS OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO

Articulo 299. El Municipio tomara las medidas necesarias para que se aprovechen
en los términos estipulados los terrenos que le han sido cedidos o donados, y
procedera con la participacién de los vecinos a la construccién del equipamiento
urbano, a cuya conservacion y mejoramiento estaran obligados todos los usuarios.
Estos terrenos son imprescriptibles, inalienables e inembargables.

Los actos de enajenacion o disposicién de los bienes donados al Municipio estaran
afectados de nulidad absoluta, salvo que se enajenen o donen para los fines
que fueron originalmente destinados. Los servidores publicos o autoridades que
enajenen, dispongan o permitan esto, para fines diferentes de aquellos para los
que los terrenos fueron originalmente destinados, seran responsables
personalmente del pago al Municipio y a los usuarios, independientemente de
la responsabilidad penal en la que hubieren incurrido. Lo anterior sera causa de
separacién de su empleo o cargo.

Articulo 300. El Municipio supervisara la administracién de los servicios publicos
proporcionados por el fraccionador, para cerciorarse de que sean impartidos con
regularidad.

Articulo 301. La supervisién de la construccion de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento Ia realizara el Municipio a través del supervisor designado para
tal fin, al inicio de las obras de urbanizacion, inspeccionando, verificando y
validando que las obras se hagan con apego a los proyectos y especificaciones
aprobados, llevando el seguimiento y anotaciones en la bitacora respectiva y en
el acopio de las pruebas de calidad que permitan al fraccionador la entrega de las
obras de urbanizacién y al Municipio recibirlas, asegurandose del cumplimiento de
las obligaciones establecidas en la autorizacién del fraccionamiento.

_ CAPITULO X
RECEPCION DE FRACCIONAMIENTOS

Articulo 302. Una vez concluidas las obras autorizadas, el fraccionador
podra solicitar al Ayuntamiento le reciba el fraccionamiento, anexando la siguiente
documentacion:

I Solicitud de recepcion del fraccionamiento, dirigido al Presidente Municipal,
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Il. Certificado de la aprobacion del fraccionamiento;
lll. Expediente de recepcion de la urbanizacion con Acta Aprobatoria,
IV. Plano definitivo de lotificacién autorizado por la Direccion;

V. Expediente de recepcion de la Red de Agua Potable y Alcantarillado con Acta
Aprobatoria;

VI. Expediente de recepcion de la red de Electrificacion con Acta Aprobatoria.
VIl. Expediente de recepcién del Alumbrado Publico con Acta Aprobatoria;

VIIL.Escrituras del area de donacién, registradas en el Registro Pulblico de Ia
Propiedad;

Articulo 303. Para la obtencion de los documentos a que se refiere el articulo
anterior, el fraccionador debera solicitarlos a las dependencias respectivas, las que
resolveran en un plazo no mayor de treinta dias.

Articulo 304. En caso de que el solicitante recibiese objeciones de las
dependencias responsables de la Infraestructura y de los servicios publicos, éstas
sefalaran las correcciones que aquél deba hacer, fijandole un plazo maximo de
sesenta dias para la realizacion de los trabajos indicados.

De cumplir el fraccionador con lo sefialado por las dependencias responsables
de servicios publicos, notificara de ello a las mismas, las que verificaran las
correcciones y emitiran las Actas aprobatoria de recepcion si encuentran
satisfechas sus objeciones, o desaprobatoria con nuevo plazo para corregir
deficiencias o fallas que persistan.

Articulo 305. Si el fraccionador no hace las correcciones que se le indiquen en el
plazo sefalado, se le tendra por desistido de su solicitud, a menos de que
demuestre la imposibilidad de realizar las correcciones en el plazo mencionado y
se haran efectivas en su contra las garantias constituidas en los términos del
presente Reglamento.

Articulo 306. El acopio y el costo de las pruebas necesarias de calidad que
permitan al fraccionador la entrega de las obras de urbanizacién y al Municipio
recibirlas, sera por parte del fraccionador.

Articulo 307. En caso de que el fraccionador presente junto con su solicitud de
recepcion las constancias aprobatorias de las dependencias encargadas de la
infraestructura urbana y de los servicios publicos, su solicitud se turnara para su
aprobacion al Cabildo. Cuyo dictamen debera ser emitido en un plazo no mayor de
treinta dias.
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Articulo 308. Aprobada la recepcién por el Cabildo, se procedera a elaborar el
acta respectiva, la cual debera contener la clasificacién del fraccionamiento, el
nimero de lotes que lo integran, la etapa o etapas que se reciben, localizacion,
dimensiones y estado de conservacion de la superficie de la donacién, asi como
su numero de inscripcién en el Registro Plblico de la Propiedad y las
especificaciones e inventario de los elementos que integran el Ayuntamiento.

En tanto no se formalice el acta de recepcion, el mantenimiento de las obras
y servicios del fraccionamiento estard a cargo del fraccionador. EI Municipio
supervisara la administracion de los servicios publicos proporcionados por el
fraccionador, para cerciorarse de que sean impartidos con regularidad.

Pasado el plazo sin que el Municipio emita una resolucién, operara la afirmativa
ficta para la recepcién del fraccionamiento, debiendo el Municipio asumir la
responsabilidad en la prestacion de los servicios publicos municipales y el
mantenimiento correspondiente. En todo caso, debera emitir un acta de entrega
recepcion.

Articulo 309. Con base en el acta de recepcién, el Ayuntamiento comunicara a
las dependencias prestadoras de servicios publicos su anuencia para que les sean
proporcionados tales servicios al fraccionamiento recibido.

Articulo 310. El Ayuntamiento autorizara la cancelacién de las fianzas o garantias
depositadas por los fraccionadores, una vez recepcionados sus fraccionamientos.

CAPITULO XI
REGLAS GENERALES

Articulo 311. Los propietarios de lotes se ajustaran en sus construcciones a las
normas generales establecidas en los planes y programas de ordenamiento
territorial 'y desarrollo urbano, el reglamento de construccién y otras
disposiciones administrativas en lo concerniente a las limitaciones de dominio,
servidumbre y a las modalidades generales de uso, densidad e intensidad del suelo,
de la imagen urbana y del ornato.

Articulo 312. Los usuarios tendran obligacion de contribuir proporcionalmente al
sostenimiento de los servicios dentro de los plazos y condiciones que fije este
Reglamento y demés disposiciones aplicables. Asi mismo, procuraran la
conservacion de los arboles plantados en la via publica y prados en los tramos
que correspondan a los frentes de sus propiedades y los jardines de sus
banquetas.

Articulo 313. Cuando los propietarios o poseedores de los predios vecinos a un
fraccionamiento que no esté recibido por el Municipio y que se encuentre bajo la
administracion del fraccionador, pretendan aprovechar las redes de servicio de
éste, estaran obligados a convenir con el desarrollador la posibilidad y la forma
de participar con el sostenimiento de los servicios, asi como la contraprestacion
por la utilidad que el aprovechamiento de las instalaciones represente para el
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solicitante. Dicho convenio, en cuanto concierne al sostenimiento de los
servicios, terminara cuando el fraccionamiento sea recibido por el Ayuntamiento. A
partir de este momento la obligacion de pagar la contraprestacion por la utilidad del
aprovechamiento de las instalaciones se contratara directamente con el Municipio.

Articulo 314. Cuando dentro de las poblaciones existan superficies sin fraccionar
mayores de 50,000 metros cuadrados que constituyan un solo predio perteneciente
a uno o mas propietarios y que esté obstruyendo el crecimiento y desarrollo urbano
de la zona donde se encuentra, su duefio o duefios seran exhortados a fraccionar
y urbanizar esa superficie.

Articulo 315. No podran ponerse a venta los lotes de un fraccionamiento en tanto
no haya sido otorgada la autorizacién por el Cabildo y otorgada la licencia de
construccion correspondiente.

Los notarios se abstendran de intervenir en los actos juridicos que implique la
transmision de la propiedad, en los casos referidos en este articulo.

Articulo 316. Los fraccionadores que vendan, aparten o prometan vender lotes
o viviendas en fraccionamientos que no hubiesen sido autorizados,
independientemente de las responsabilidades penales que resulten, las
autoridades municipales competentes podran sancionarlos hasta por el doble de
los precios fijados en los actos juridicos respectivos, sin perjuicio de la obligacion
de reintegrar los importes recibidos, mas una cantidad adicional igual a lo recibido
por concepto de dafios y perjuicios a los particulares. Asi mismo, la Direccion
tomara las siguientes acciones:

. Ordenara de inmediato la suspensién de las obras que se estuvieren
ejecutando;

Il. Advertira al publico, por los medios mas eficaces, de la ilicitud de las
operaciones;

lil. Impondra al infractor una multa de treinta veces el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion por cada venta realizada;

IV. Obligara al infractor a destruir las obras que se considere no deben subsistir,
sin perjuicio de que el propio Municipio haga esa destruccion en caso de
rebeldia, a costa del infractor; vy,

V. Exigira al infractor el reembolso de los gastos que se originen en la
destruccion de las obras indebidas y en la publicidad prescrita en este
articulo, haciendo uso para ello de la facultad econémico coactiva. Al efecto,
el Municipio hara la liquidacién de los gastos debidamente comprobados y
la turnara a la Tesoreria Municipal para que la haga efectiva; contra esta
liquidacién y ejecucién no procede recurso alguno.



146 «EL ESTADO DE SINALOA» miércoles 19 de noviembre de 2025

Articulo 317. No podrd llevarse a cabo ninguna publicidad comercial en
favor de los fraccionamientos, cuyo texto contenga datos o hechos falsos o tienda
a exagerar la calidad de las obras a un extremo capaz de inducir al pablico al error
y obtener en esa forma un lucro ilicito.

TITULO NOVENO
CONSTRUCCION E INSTALACION DE
ESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACION

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 318. Para los efectos del presente Reglamento se entiende por:

I. Estacion Terrena: La antena y el equipo asociado que se utiliza para
transmitir o recibir sefiales de comunicacion en frecuencias via satélite.

Il. Antena: El elemento estructural o electrénico que permite el alojamiento
de sistemas de transmisién o recepcion de sefiales de comunicaciéon en
frecuencias, o radio frecuencias, espectro radio eléctrico, enlaces satelitales
o sefnales de microondas.

lll. Estructura: El conjunto de elementos de edificacion para recibir las antenas
de los sistemas de telecomunicaciones, sean: de soporte, elementos de
fjacion o sujecién, elementos mecanicos, electrénicos, plasticos o
hidraulicos y elementos de instalaciones accesorias.

Articulo 319. Para la obtencién de la licencia de construccién e instalacién de
antenas terrenas y estructuras para soportar antenas de telecomunicaciones,
ademas de los requisitos a los que refiere este Reglamento, debera presentar:

I. Copia del permiso de operacién de la estacion terrena o antena de
telecomunicaciones, expedido por la Secretaria de Comunicaciones y
Transporte, asi como la original para el cotejo;

Il.  Autorizacion de la Agencia Federal de Aviacién Civil; en areas cercanas al
aeropuerto y de recorrido de las rutas de las aeronaves;

lll. Exhibir péliza de seguro para la reparacion de dafios a terceros, en caso
de que sea otorgada la licencia en los términos del articulo 325: Y,

IV. Proyecto de seguridad estructural y memoria de calculo, firmados por el
corresponsable.

Articulo 320. Es facultad de la Direccion, el pedir requisitos extraordinarios en los
casos de que se presuma la contravencién a las leyes, reglamentos y normas en la
materia, asi como cuando en las condiciones del proyecto, se observen
situaciones de inseguridad y estética a su entorno urbano. -
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Articulo 321. Quedan excluidas de las disposiciones de este Titulo, sin perjuicio
de lo dispuesto por la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion, la
colocacién de antenas de radiocomunicacion y radioaficionados de uso privado.

Articulo 322. Queda prohibido para los propietarios o poseedores de los predios
donde exista o se pretenda la construccién, instalacion de estaciones
terrenas y estructuras de telecomunicaciones:

. La colocacién de mas de una antena en un mismo predio; y
ll. Colocar publicidad en la estructura de la antena.

Articulo 323. Son obligaciones para los propietarios de las estaciones terrenas o
estructuras de telecomunicaciones:

l. Colocar en lugar visible desde la via publica una placa metalica con los
requisitos técnicos generales dispuestos por el presente Titulo;

Il. Mantener en buen estado fisico y en condiciones de seguridad las
edificaciones de antenas terrenas, estructuras y demas instalaciones
relacionadas; vy,

lll. Dar mantenimiento como minimo una vez por afio o cuando visiblemente lo
requiera.

Articulo 324. El propietario o poseedor del inmueble y el propietario de la
estacién terrena o estructura de telecomunicaciones, seran responsables de
cualquier dafio que esta o estas puedan causar a los bienes municipales o a
terceros.

Articulo 325. Para garantizar la responsabilidad civil por dafios a terceros, sera
necesario que el propietario de la estacion terrena o estructura de
telecomunicaciones, exhiba péliza de seguro, expedida por una compaiiia
autorizada por la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas, hasta por el monto que
prevenga la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas como garantia para
dafios parciales y totales a terceros, requisito sin el cual no se otorgara licencia
alguna, la cancelacion de la poéliza solo procedera cuando sea retirado el
elemento estructural, con la autorizacién de la Direccion.

Articulo 326. Las personas fisicas o morales que obtengan licencia para instalar o
hayan instalado estructuras de telecomunicaciones deberan:

. Identificarlas mediante le colocaciéon de un letrero de control con una medida
minima de 0.45 x 0.60 m que contenga los siguientes datos:

a) Domicilio, marcando nimero de lote y manzana;
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b) Numero de licencia de obra;

c) Nombre del propietario del inmueble, razén social de la empresa que
explota la antena de transmision;

d) Domicilio para recibir notificaciones de la Direccion;

e) Nombre y nimero del Director Responsable de la Obra y Corresponsable
del calculo estructural.

Articulo 327. Las antenas, sus elementos estructurales e instalaciones deberan
estar disefiadas sin romper con la arquitectura de la torre y la imagen urbana del
contexto, cumpliendo para su funcionamiento con lo dispuesto por la Ley Federal
de Telecomunicaciones y Radiodifusion.

Articulo 328. Se debera mantener una franja de amortiguamiento con respecto de
construcciones futuras y las existentes dentro del predio y los colores, las medidas
de seguridad en la estructura, asi como la iluminacién de las mismas seran de
conformidad a lo dispuesto por la Ley Federal de Telecomunicaciones vy
Radiodifusion y la Agencia Federal de Aviacién Civil.

Articulo 329. En los predios en donde se ubique una estacion terrena o
estructura de telecomunicaciones, se observaran los siguientes lineamientos:

I. Colindando a casa habitacién, deberan tener una distancia minima de
resguardo de 15 metros entre la base de la estructura y los muros colindantes;

Il. Colindando con centros de concentracién de personas como: escuelas y
universidades, hospitales, hoteles, viviendas plurifamiliares, mercados, cines,
teatros, estadios, auditorios e iglesias, entre otros, la distancia minima de
resguardo sera de 50 metros, también entre la estructura y los muros
colindantes;

lil. Colindando con plantas de almacenamiento y distribucion de gas L.P., la
distancia minima de resguardo sera de 100 metros, medida a partir de la
ubicacién de los tanques de almacenamiento de dicha planta al limite del
predio propuesto para la estacion terrena o estructura de
telecomunicaciones;

IV. Colindando con lineas de transmisioén, conduccion y distribucion de energia
eléctrica de alta tension, vias férreas y ductos que transporten productos
derivados del petréleo, la distancia minima de resguardo sera de 30 metros;

V. Colindando con industria de alto impacto que emplee productos quimicos
y sustancias peligrosas y que puedan afectar significativamente e Ila
poblacion, la distancia minima de resguardo sera de 1000 metros; y
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VL.

No se permitiran la construcciéon de estructuras a menos de 100 metros del
perimetro de subestaciones eléctricas mayores a 34.5 KV.

Articulo 330. Las alturas maximas permitidas para la instalacion, construccion
de estaciones terrenas y estructuras de telecomunicacion, seran las siguientes:

Iv.

En fraccionamientos para uso industrial, hasta 30 metros sobre el nivel del
terreno natural;

En areas afuera del perimetro urbano o en zonas no desarrolladas, hasta 30
metros sobre el nivel del terreno natural;

En areas interiores al perimetro urbano o en zonas desarrolladas con usos
permitidos o condicionados de conformidad con la matriz de compatibilidad
de usos del suelo del plan director urbano vigente, hasta 24 metros sobre el
nivel de terreno natural;

Cuando se pretenda instalar mastiles, platos o paneles, en las azoteas de una
edificacién, la altura maxima permitida sera del 30% de la altura del edificio
en cuestion, sin que esta exceda de 6 metros.

Articulo 331. Se prohibe la construccién e instalacién de estaciones terrenas y
estructuras de telecomunicaciones en las siguientes zonas:

En el Centro Historico de conformidad con los lineamientos del Plan Parcial
Eldorado Zona Centro;

La via publica que incluye banquetas, andadores, calles, camellones,
glorietas, plazas publicas y areas verdes;

Los remates visuales de las calles y en aquellos sitios que obstruyan o
desvirtien la apreciacion de hitos, el paisaje urbano y el natural; y

Donde el Ayuntamiento determine.

TITULO DECIMO
ESTACIONES DE SERVICIO

CAPITULO |
DE LOS PREDIOS

Articulo 332. Los predios para el establecimiento de gasolineras o estaciones de
servicios deberan estar localizados sobre accesos a carreteras, autopistas,
libramientos, vias primarias o principales, colectoras, asi como en aquellos
predios cuya ubicacién sea compatible y conforme a los Programas Municipales
de Desarrollo Urbano.
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No se autorizaran en los predios que aunque estén ubicados en corredores
urbanos, colinden con rios, canales, diques y playas, sin que medie una vialidad
y se cumplan con las normas de prevencion y mitigacion contenidas en las
Normas Oficiales Mexicanas.

No se consideraran vialidades vehiculares lc andadores, ni las vialidades
peatonales.

Articulo 333. No se autorizara la construccion de estaciones de servicios dentro
del poligono establecido en el Plan Parcial Eldorado Zona Centro o su homologo,
en areas de preservacion ecolégica, en areas de reserva ecologica, en areas

de patrimonio natural, ni en terrenos de conservacion de recarga de mantos
acuiferos para el abasto de agua potable.

Articulo 334. La ubicacién de las estaciones de servicio estara normada por
las siguientes distancias:

a) Dentro de la zona urbana a una distancia de cuando menos 1500 metros
en forma radial una de otra;

b) En zona rurales a una distancia de cuando menos 5000 metros en forma radial
una de ofra;

c) En zonas de carreteras federales a una distancia de cuando menos 20000
metros en forma radial una de otra;

d) En zonas de carreteras vecinales y rurales a una distancia de cuando menos
5000 metros en forma radial una de otra.

Articulo 335. Los predios en los que se vaya a construir una estacién de
servicios tendran las siguientes superficies y dimensiones:

I. Zona Urbana.

a) En esquina, 400 metros cuadrados y 20 metros lineales de frente, el
frente debera ser a la vialidad de mayor jerarquia.

b) En medianera, 800 metros cuadrados y 30 metros lineales de frente.
Il. Carreteras.

a) Carreteras y autopistas, 2400 metros cuadrados y 80 metros lineales de
frente.

lll. Zona rural.

a) Al Interior del poblado, 400 metros cuadrados y 20 metros lineales de
frente.
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Iv.

b) En el limite del poblado, 800 metros cuadrados y 30 metros lineales de
frente.

Zona marina, 500 metros cuadrados y 20 metros lineales de frente.

Articulo 336. En los predios en donde se ubique una estacién de servicio, se
observaran los siguientes lineamientos:

Iv.

VL

Vil.

El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 300
metros radiales de escuelas, hospitales, centros de desarrollo infantil y
guarderias, deberan tener una distancia minima de resguardo de 300 metros
radiales entre los tanques de almacenamiento y los muros colindantes;

El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150
metros radiales de mercados, cines, teatros, centros de culto religioso,
auditores, edificios publicos, asi como a cualquier sito en el que exista una
concentracion de cien o mas personas de manera habitual;

El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150
metros radiales de industria de alto riesgo que empleen soldadura,
fundicién, entre otros, y comercios que empleen gas de sistema estacionario
con capacidad de almacenamiento mayor de 500 litros;

El predio debera ubicarse a una distancia minima de resguardo de 1000
metros radiales de plantas de almacenamiento y distribucién de combustible,
gas en cualquier de sus formas y otras sustancias altamente flamables,
tomando como referencia la bocatoma localizada dentro de dicha planta;

Los tanques de almacenamiento deberan ubicarse a una distancia minima de
resguardo de 30 metros con respecto a lineas eléctricas de alta tension, ya
sean aéreas o subterraneas, vias férreas y ductos que transporten
productos derivados del petroleo, asi como de gas en cualquiera de sus
formas;

El predio debera estar alejado como minimo una distancia de 100 metros de
los inmuebles de tipo habitacional mas cercano, medida a partir de la
bocatoma de los tanques de la estacion de servicio al lindero mas cercano
del inmueble;

No se permitiran la construccién de estaciones de servicios a menos de
100 metros del perimetro de subestaciones eléctricas mayores a 34.5 KV.

Articulo 337. Cuando el predio en el que se pretenda instalar una estacion de
servicios se ubique entre dos vialidades, las maniobras de abastecimiento seran
Unica y exclusivamente por la parte frontal a la vialidad de mayor jerarquia.
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En todo caso previo a la autorizacion de la licencia de uso del suelo se requerira
un resolutivo de impacto vehicular emitido por la autoridad competente.

CAPITULO Ii
DE LOS REQUISITOS PARA LAS AUTORIZACIONES

Articulo 338. Ademas de los requisitos dispuestos por este Reglamento, para la
expedicion de la licencia de construccion se cumplira con los siguientes requisitos:

I. Los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones, asi como los
de servicios asociados, deberian estar sellados y autorizados por PEMEX
Refinacion;

ll. Dictamen aprobatorio del estudio de impacto y riesgo ambiental, emitido por la
SEBIDES

lll. Dictamen aprobatorio del Estudio de Impacto Vial emitido por la Direccién
de Vialidad y Transportes de Gobierno del Estado:

IV. Plan de atencién a contingencias y control de accidentes evaluado por la
Coordinacién de Proteccion Civil Municipal;

V. Dictamen de aprobacion emitido por el Heroico Cuerpo de Bomberos de
Eldorado;

VI. Proyecto de alcantarillado aprobado por la Junta Municipal de Agua Potable
y Alcantarillado de Eldorado, Sinaloa; y

VII. Los que la Direccion determine o requiera.

CAPITULO 1ii
DE LA CONCLUSION DE LA OBRA

Articulo 339. Ademas de los requisitos dispuestos por este Reglamento, al concluir
la obra el propietario de la estacion de servicio debera obtener de PEMEX
Refinacion el certificado de cumplimiento satisfactorio, el cual debera
presentarse a la Direccion a fin de que previa verificacién del cumplimiento
de los requisitos de este y otras disposiciones juridicas se emita el certificado de
uso y ocupacion. En ningun caso podra funcionar una estacién de servicio sin
la entrega y autorizacion a que se refiere este articulo.

TITULO DECIMO PRIMERO
USO, OPERACION Y MANTENIMIENTO

CAPITULO UNICO
USO Y CONSEVACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES
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Articulo 340. La Direccion, de conformidad con lo dispuesto por la legislacion local,
establecera las medidas de proteccién que deberan cubrir las edificaciones cuando:

. Produzcan, almacenen, vendan o manejen objetos o sustancias toxicas,
explosivas, inflamables o de facil combustion;

Il. Acumulen escombros o basura;
lll. Se trate de excavaciones profundas;

IV. Impliquen la aplicacion de excesivas o descompensadas cargas o la
transmision de vibraciones excesivas a las construcciones; y

V. Produzcan humedad, salinidad, corrosién, gases, humos, ruidos,
trepidaciones, cambios importantes de temperatura, malos olores y otros
efectos perjudiciales o molestos que puedan dafar o terceros, en su persona,
sus propiedades o posesiones.

Articulo 341. Los inmuebles no podran dedicarse a usos que modifiquen las
cargas vivas y el funcionamiento estructural del proyecto aprobado. Cuando una
edificacién o predio se utilice total o parcialmente para algin uso diferente del
autorizado, sin haber obtenido previamente la licencia de cambio de uso
establecida en este Reglamento, la Direccion ordenara, con base al dictamen
técnico, lo siguiente:

. La restitucién de inmediato al uso aprobado, si esto puede hacerse sin la
necesidad de efectuar obras,

Il. La ejecucién de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos que
sean necesarios para el correcto funcionamiento del inmueble y restitucion al
uso aprobado, dentro del plazo que para ello sefiale; y

ll. Ordenara la clausura del inmueble hasta que se hayan cumplido dichas
disposiciones.

Articulo 342. Los propietarios de las edificaciones y predios tienen la obligacion
de conservarlas en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o
bienes, reparar y corregir los desperfectos, fugas y consumos excesivos de las
instalaciones y, observar, ademas las siguientes disposiciones:

. Los acabados de las fachadas deberan mantenerse en buen estado de
conservacion, aspecto y limpieza. Todas las edificaciones deberan contar con
depositos de basura y, en su caso, con el equipamiento sefialado en este
Reglamento;

Il. Los predios no edificados deberan estar libres de escombros y basura,
drenados adecuadamente; y
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lll. Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones precarias en las
azoteas de las edificaciones, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

Articulo 343. Es obligacion del propietario del inmueble, tener y conservar en
buenas condiciones la placa de control de uso, otorgandole para ello los cuidados
necesarios que garanticen que no se altere su contenido ni se obstruya a la vista
del pablico usuario.

Articulo 344. Los propietarios de las edificaciones deberan conservar y exhibir,
cuando sea requerido por las autoridades, los planos y memoria de disefio
actualizados y el libro de bitacora, que avalen la seguridad estructural de la
edificacion en su proyecto original y en sus posibles modificaciones.

Articulo 345. Los equipos de extincion de fuego deberan someterse a las
siguientes disposiciones relativas a su mantenimiento:

I.  Los extinguidores deberan ser revisados cada afio, debiendo sefialarse en
los mismos la fecha de la Ultima revision y carga y la de su vencimiento.
Después de ser usados, deberan ser recargados de inmediato y colocados
de nuevo en su lugar. El acceso a ellos debera mantenerse libre de
obstaculos;

Il. Las mangueras contra incendios deberan probarse cuando menos cada
6 meses, salvo indicacién contraria del Ayuntamiento; y

lll. Los equipos de bombeo deberan probarse por lo menos mensualmente, bajo
las condiciones de presion normal, por un minimo de 3 minutos, utilizando
para ellos los dispositivos necesarios para no desperdiciar el agua.

TiITULO DECIMO SEGUNDO
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, ARTISTICO E HISTORICO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 346. Es de utilidad publica e interés social la investigacion, proteccion,
conservacion, restauracién, mejoramiento, recuperacién e identificacion del
patrimonio cultural e histérico del Municipio.

Articulo 347. EI patrimonio cultural e histérico del Municipio, se integra por los
bienes que se encuentren inventariados y catalogados por la autoridad competente,
que puede incluir:

I. Construcciones civiles y religiosas;

Il. Obras escultoricas;
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lll. Pinturas murales;

IV. Zonas de valor escénico;

V. Zonas y monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos;
VI. Vias publicas y puentes con valor histérico e identidad cultural;
VII. Plazas y zonas con valor histérico e identidad cultural;
VIIl.Simbolos urbanos; vy,

IX. Otras obras o lugares similares que tengan valor social, cultural, técnico y
urbanistico y que sean producto de su momento histérico y artistico.

Articulo 348. La aplicacidn y vigilancia de las disposiciones contenidas en este
Titulo estaran a cargo de la Direccién, en coordinacién con la Secretaria de
Educacién Publica, el Consejo Nacional para la Cultura y las Artes, el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes y la
SEBIDES, de acuerdo con sus respectivas competencias.

Asimismo, coordinaran las acciones de conservacion y mejoramiento del
patrimonio cultural e historico, previstas en los planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano aplicables, a fin de:

I. Articular las acciones e inversiones de las dependencias y entidades del
sector publico encargadas de la conservacién y mejoramiento del
patrimonio cultural e histérico en el Municipio, para el mejor
aprovechamiento de los recursos disponibles;

Il. Unificar los criterios técnicos, juridicos y administrativos, asi como de
coordinaciéon y concertaciéon de acciones e inversiones;

lIl. Analizar y evaluar los Programas de Conservacion y Mejoramiento en Zonas
Monumentales del Patrimonio Histérico y Cultural en el Municipio; y,

IV. Mantener el inventario y registro de las zonas y monumentos histéricos y
culturales existentes en el Municipio, para su adecuado control y fomento de
su mejoramiento y conservacion.

Articulo 349. No podra edificarse, modificarse, demolerse, restaurarse o
rehabilitarse ningln inmueble, infraestructura, equipamiento o elemento urbano
arquitecténico que haya sido catalogado como patrimonio cultural e histérico,
sin previa autorizacién de las autoridades correspondientes.
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Toda obra que pretenda ejecutarse en el Centro Histérico de la ciudad de
Eldorado debera ajustarse estrictamente a lo establecido en el Plan Parcial
Eldorado Zona Centro.

Articulo 350. Las licencias que se otorguen para obras de edificacion sin
observar las disposiciones del presente Capitulo seran nulas de pleno derecho.

Articulo 351. Toda persona podra denunciar ante las autoridades responsables,
los hechos, actos y omisiones que produzcan daios en bienes afectos al patrimonio
cultural e historico del Municipio, incluyendo el deterioro de la imagen urbana en
zonas tipicas de los centros de poblacién.

CAPITULO II
REMODELACIONES

Articulo 352. Solo se autorizardn remodelaciones en aquellas edificaciones
cuyos vanos y proporciones hayan sido alterados. En estos casos, se recuperara
la medida y ubicacién de los vanos primitivos y se hara un nuevo disefio
conservando las partes originales. Cuando no se tenga ningun original, se hara un
estudio de proporcion y escala, que debera ser aprobado por las dependencias
e instituciones facultadas por la Legislacion Federal y Local.

Articulo 353. No se podra alterar la arquitectura en los interiores de los edificios a
que se refiere el Capitulo | de este Titulo. No se modificaran ni se removeran
sus elementos estructurales tanto verticales como horizontales, aun cuando
sean sustituidos en su funcién por elementos contemporaneos. No se techaran
patios interiores ni terrazas, s6lo podran hacerse con domos de cristal, acrilicos o
lonas, siempre por arriba del nivel del pretil, asegurando la ventilacién. Tampoco se
alteraran los muros.

En edificios mutilados podra recuperarse volumen, previa obtencion de la
autorizacion necesaria.

Articulo 354. En las fachadas exteriores o de patios centrales no podran
construirse plantas superiores. La altura maxima sera de dos veces la altura de
la fachada, sin que pueda verse por ninguna de las calles circundantes, se haran
con la misma proporcién y escala que el monumento original y con texturas y
colores aproximados. No se permitiran obras que puedan dafiar la estabilidad
o el caracter historico del edificio.

CAPITULO Il
OBRAS NUEVAS

Articulo 355. Los volimenes nuevos que se construyan seran, por su importancia
y proporcion, similares al promedio de los existentes en la zona y dentro de su
campo visual, conservando el volumen general de las construcciones.
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Conservaran o recuperaran el alineamiento original, la altura mayor sera el
promedio de la altura de la manzana donde esté ubicado, para lo cual no se tomara
en cuenta edificios modernos, y de ser colindante a una iglesia no podra ser mayor
que la altura de la nave.

Las construcciones nuevas dejaran un porcentaje de areas verdes no menor del
veinte por ciento.

No se permitiran cortinas metalicas ni volados en fachadas.

TITULO DECIMO TERCERO
SANCIONES Y RECURSOS

CAPITULO |
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 356. Son medidas de seguridad la adopcion y ejecucién de las acciones
que dicten la autoridad municipal competente, encaminadas a evitar los dafios que
puedan causar a terceros, las construcciones de las obras tanto publicas, como
privadas.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter preventivo y
se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.

Articulo 357. Se consideran como medidas de seguridad:

I. Lasuspension de trabajos y servicios, cuando se compruebe que no se ajusten
a la Ley de Ordenamiento, este Reglamento y los planes y programas de
desarrollo urbano; '

Il. La clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las
construcciones y las obras realizadas en contravencion de las disposiciones
legales y reglamentarias;

lll. La desocupacién o desalojo de inmuebles, cuando tal medida resulte
necesaria para complementar determinaciones basadas en las leyes y
reglamentos;

IV. La demolicién, previo dictamen técnico realizado por la Direccion, de obras
en proceso de ejecucibn o ejecutadas en contravencion a las
especificaciones y ordenanzas aplicables, demolicion que sera a costa del
infractor y sin derecho a indemnizacion.

V. Elretiro de instalaciones deterioradas, peligrosas o que se hayan realizado en
contravencién a los ordenamientos aplicables; y,

VI. La prohibicion de actos de utilizacién de edificios e instalaciones que sean
violatorios a las normas generales vigentes.
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CAPITULO Il
INFRACCIONES

Articulo 358. Se entendera por infraccion la violacion a cualquiera de los
preceptos que se establecen en la Ley de Ordenamiento, este Reglamento y
en los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y
demas disposiciones en la materia, cometida por particulares o por autoridades
administrativas.

Articulo 359. La Direccion, al tener conocimiento de la ejecucién de acciones,
en materia de desarrollo urbano, no autorizados y que contravengan las
disposiciones legales y reglamentarias, ordenara la suspensiéon inmediata de las
obras sin perjuicio de las responsabilidades civiles, penales y administrativas,
en que hubiese incurrido la persona fisica o moral, publica o privada, que las
haya ejecutado.

Articulo 360. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los
servidores publicos las siguientes:

I. Autorizar documentos, contratos y convenios que contravengan lo dispuesto
por la ley, sus reglamentos, los planes y programas de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano y los decretos y resoluciones administrativas relativas;

Il. Dar a conocer la informacion que se clasifique como reservada o
confidencial, de conformidad con la Ley de Transparencia y de Acceso a la
Informacién Puablica del Estado de Sinaloa y sus reglamentos, o
aprovecharse de su contenido; v,

lll. Exigir bajo el titulo de cooperacién o colaboracién u otro semejante,
cualquier prestacién pecuniaria o de otra indole no prevista en la ley.

Articulo 361. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los Oficiales
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y los Notarios Publicos:

I.  Autorizar, inscribir o registrar cualquier tipo de documentos, escrituras o
minutas que contravengan lo dispuesto por la Ley de Ordenamiento, este
Reglamento y los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, asi como decretos o resoluciones administrativas relativas en el
Municipio.

Il. Proporcionar cualquier tipo de informes, datos o documentos relativos a
los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, a
que se refiere la fraccién anterior, alterados o falsificados: y

lll. Cooperar con los infractores o facilitarles en cualquier forma la violacién a las
disposiciones de la Ley de Ordenamiento, este Reglamento y demas
ordenamientos aplicables en la materia.
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CAPITULO Il
SANCIONES

Articulo 362. Las infracciones a las disposiciones contenidas en este
Reglamento seran sancionadas administrativamente con:

. Nulidad de autorizacién, permiso o licencia para realizar las obras o
instalaciones mencionadas en este Reglamento;

Il. Nulidad de acto, convenio o contrato;

ll. Clausura temporal o definitiva, parcial o total, de instalaciones,
construcciones, obras y servicios;

IV. Multa de una a quinientas veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion;

V. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;
VI. Demolicion de las obras de construccion, en rebeldia del obligado y a su costa;
VII. Suspension o revocacién de autorizaciones, licencias y permisos;

Vill.Cancelaciéon del registro del profesionista en el padron de Directores
Responsables de Obras y Corresponsables; y

IX. Pérdida de los beneficios fiscales.

Articulo 363. Seran sancionados con multa los propietarios o poseedores, los
titulares, los Directores Responsables de Obra, Corresponsables y quienes
resulten responsables de las infracciones comprobadas en las visitas de
inspeccion a que se refiere el Capitulo anterior.

La imposicién y cumplimiento de las sanciones no eximira al infractor de la
obligacién de corregir las irregularidades que hayan dado motivo al levantamiento
de la infraccién.

Las sanciones que se impongan independientes de las medidas de seguridad
que ordene el Ayuntamiento en los casos previstos por este Reglamento,
podran ser impuestas conjunta o separadamente a los responsables.

Articulo 364. En caso de que el propietario o poseedor de un predio o de una
edificacién no cumpla con las érdenes giradas con base a este Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables, el Ayuntamiento, previo dictamen que
emita u ordene, estara facultado para ejecutar, a costa del propietario o poseedor,
las obras, reparaciones o demoliciones que le haya ordenado.
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Para clausurar y para tomar las demas medidas que considere necesarias, el
Ayuntamiento podra hacer uso de la fuerza publica en los siguientes casos:

VL.

Cuando una edificacion de un predio se utilice total o parcialmente para algtn
uso diferente al autorizado, sin haber cumplido con lo previsto en este
Reglamento;

Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente:
Cuando el propietario o poseedor de una construccién sefalada como

peligrosa no cumpla con las érdenes giradas con base en este Reglamento,
dentro del plazo fijado para tal efecto;

. Cuando se invada la via publica con una construccién o instalacion;

Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso
impuestas a los predios en la licencia de uso del suelo, alineamiento y nimero
oficial; y

Si el propietario o poseedor del predio en que el Ayuntamiento se vea
obligado a ejecutar obras o trabajos conforme a este articulo se negare a
pagar el costo de dichas obras, el Ayuntamiento, por conducto de la
Tesoreria del Municipio, efectuara su cobro por medio del procedimiento
econdémico coactivo.

Articulo 365. Independientemente de la aplicacion de las sanciones pecuniarias a
que se refiere el presente Capitulo, el Ayuntamiento, podra suspender o clausurar
las obras e instalaciones en ejecucion en los siguientes casos:

Cuando previo dictamen técnico emitido por la Direccién se declare en peligro
inminente la estabilidad o seguridad de la construccion;

Cuando la ejecucion de una obra o de una demolicién se realice sin
las debidas precauciones y ponga en peligro la vida y la integridad fisica de
las personas o pueda causar dafios a bienes del Municipio o a terceros:

Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad y demas
protecciones que sefiala este Reglamento;

- Cuando no se dé cumplimiento a una medida de seguridad de las

previstas en este Reglamento, dentro del plazo que se hayan fijado para tal
efecto;

Cuando la construccién no se ajuste a las restricciones impuestas en la
licencia de uso del suelo, alineamiento y nimero oficial:
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VI. Cuando la construccién se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o
fuera de las condiciones previstas por este Reglamento y sus Normas
Técnicas;

VIl. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el
cumplimiento de las funciones de inspeccién o supervision reglamentaria
del personal autorizado por el Ayuntamiento;

VIil.Cuando la obra se ejecute sin licencia;

IX. Cuando la licencia de construccién sea revocada o haya terminado su
vigencia;

X. Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia del Director Responsable
de Obra o Corresponsable, en su caso, en los términos de este Reglamento;

y

Xl. Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes.

No obstante el estado de suspensién o de clausura, en el caso de las fracciones |,
I, 11, IV, V y VI de este articulo, el Ayuntamiento podra ordenar que se lleven a
cabo las obras que procedan para dar cumplimiento a lo ordenado, para cesar el
peligro o para corregir los dafios, quedando el propietario obligado a realizarlos.

El estado de clausura o suspensién total o parcial impuesto con base a este
articulo, no sera levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas
y se hayan pagado las multas derivadas de las violaciones a este Reglamento.

Articulo 366. Independientemente de la imposicion de las sanciones pecuniarias a
que haya lugar, el Ayuntamiento podra clausurar las obras terminadas cuando
ocurra en las siguientes circunstancias:

I. Cuando la obra se haya ejecutado sin licencia;

Il. Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado o sin
sujetarse a los previstos por este Reglamento y sus Normas Técnicas; y

lll. Cuando se use una construccion o parte de ella para un uso diferente del
autorizado.

El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y no sera levantado
hasta en tanto no se hayan realizado las obras o ejecutado los trabajos que
garanticen la seguridad estructural, conforme a las normas para ocupacion de
construcciones contenidas en este Reglamento.

Articulo 367. Se sancionara, al propietario o poseedor, o a las personas
que resulten responsables:
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I. Con multa de 15 a 150 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion:

a) Cuando en cualquier obra o instalacion no muestre, a solicitud del
inspector, copia de los planos registrados y la licencia correspondiente;

b) Cuando se invada con materiales y se ocupe la via plblica o cuando
hagan cortes en banquetas arroyos vy guarniciones, sin haber
obtenido previamente el permiso correspondiente;

c¢) Cuando obstaculicen las funciones de los inspectores municipales;

d) Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad
del propio inmueble o de las construcciones y predios vecinos, o de la via
publica;

e) Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de edificios y
predios; y,

f) Cuando no dé aviso de terminacién de las obras dentro del plazo
sefialado en las licencias correspondientes.

Il. Con multa de 75 a 150 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion:

a) Cuando en una obra o instalacién no respeten las previsiones contra
incendio previstas en este Reglamento; y,

b) Cuando para obtener la expedicién de licencia, o durante la ejecucion
y uso de la edificacién, haya hecho uso, a sabiendas, de documentos
falsos.

lll. Con multa equivalente a diez por ciento del valor del inmueble de acuerdo
al avaluo correspondiente que emita alguna institucién bancaria o perito
valuador:

a) Cuando una obra, excediendo las tolerancias previstas en este
Reglamento, no coincidan con el proyecto arquitecténico o disefio
estructural autorizado; v,

b) Cuando en su predio o en la ejecucion de cualquier obra no se
respeten las restricciones, afectaciones o uso autorizados, sefalados en
la licencia de uso del suelo, alineamiento y numero oficial.

Articulo 368. Se sancionarda a los Directores Responsables de Obra o
Corresponsable respectivos, que incurran en las siguientes infracciones:
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I. Con multa de 15 a 150 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion:

a) Cuando no se cumpla con lo previsto en el articulo 66 de este Reglamento;

b) Cuando en la ejecucion de una obra violen las disposiciones
establecidas en las normas de este Reglamento; y

c) Cuando no observen las disposiciones de este Reglamento en lo que se
refiere a los dispositivos de elevacion de materiales y de personas durante
la ejecucion de la obra, y al uso de transportadores electromecanicos en
la edificacion.

Il. Con multa de 100 a 150 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion:

a) Cuando en la obra utilicen los procedimientos de construccion a que
se refiere el articulo 231 de este Reglamento, sin autorizacion previa del
Ayuntamiento;

b) Cuando en la construccién o demolicién de obras, o para llevar a cabo
excavaciones, usen explosivos sin contar con la autorizacion previa
correspondiente; y

¢) Cuando en una obra no tomen las medidas necesarias para proteger la
vida y salud de los trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda
causarse dafo. :

Articulo 369. Se sancionara a los propietarios o poseedores, titulares y Directores
Responsables de Obra, en su caso, con multa equivalente hasta el 1.0% del valor
del inmueble, de acuerdo con el avallio correspondiente que expida alguna
institucién bancaria o perito valuador, en los siguientes casos:

. Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido
previamente la licencia respectiva de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento;

Il. Cuando se hubieren violado los estados de suspensioén o clausura de obra; y

. Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin contar con
la licencia correspondiente, y las mismas no estuvieran regularizadas.

Articulo 370. A quien se oponga o impida el cumplimiento de Ordenes
expedidas por el Ayuntamiento en cumplimiento a los ordenamientos del presente
Reglamento, se le sancionara con arresto administrativo .hasta de 36 horas sin
perjuicio de promover en su contra las acciones legales procedentes.
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Articulo 371. El Ayuntamiento podra revocar toda autorizacion, licencia o
constancia cuando:

. Se hayan emitido con base en informes y documentos falsos o erréneos, o
emitidos con dolo o error;

ll. Se hayan expedido en contravencion al texto expreso de alguna
disposicién de este Reglamento; y

lll. Se hayan expedido por autoridad incompetente.

La revocacion sera pronunciada por la autoridad de la que haya emanado el acto
o resolucién de que se trate, o en su caso, por el superior jerarquico de dicha
autoridad.

Articulo 372. Los Servidores Publicos responsables de las infracciones previstas
en el articulo 360, se hacen acreedores a una amonestacion y suspension de su
cargo durante quince dias, en caso de reincidencia se les separara de su puesto,
independientemente de las sanciones previstas en otros ordenamientos.

Articulo 373. Los responsables de las infracciones previstas en el articulo 361,
se haran acreedores a una multa de hasta 500 veces el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion, que en caso de reincidencia en un afo calendario,
podra duplicarse. En el caso de que los responsables sean servidores publicos
Municipales, se les separara de su cargo.

CAPITULO IV )
DEL RECURSO DE REVOCACION

Articulo 374. Contra todas las medidas previstas en este Reglamento y contra las
sanciones que se impongan por violaciones al mismo, los interesados podran
interponer recurso de revocacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, salvo en los
casos que el propio Reglamento prevea otro tipo de recurso.

La revocacion debera interponerse dentro de los siete dias habiles a partir de la
fecha en que se notifique la sancién o medida impuesta por el Ayuntamiento o la
Direccion.

Articulo 375. Al escrito de recurso de revocacion se podran acompaiiar las pruebas
documentales pertinentes y vinculadas con‘ los hechos que pretenden desvirtuarse.

En el recurso de revocacion se aceptarén todas: Ias pruebas autorizadas por la Ley,
excepto la confesional a cargo de las autoridades y aquéllas que vayan en contra
de la moral y las buenas costumbres. Las pruebas ofrecidas deberan desahogarse
necesariamente dentro del término de los siete dias siguientes a la admisién del
recurso; para-tal efecto, el recurrente debera presentar documentos que ofrezca
como prueba, sus testigos y peritos que pretendan ser oidos.
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No se tomaran en cuenta las pruebas rendidas fuera del término senalado con
anterioridad, si la tardanza en su desahogo se debe a causas imputables al
recurrente:

Articulo 376. Los hechos contra los cuales no se inconformen los recurrentes
dentro del plazo sefialado, o haciéndolo no los hubieren desvirtuado, se tendran por
consentidos.

Articulo 377. La Secretaria del Ayuntamiento, por conducto de su titular, en un
término de siete dias contados a partir del siguiente del vencimiento del término
probatorio, emitira la resolucién correspondiente.

Articulo 378. La resolucion que emita la Secretaria del Ayuntamiento, debera estar
debidamente fundada y motivada y se notificara personalmente al recurrente en el
domicilio que haya sefalado para recibir notificaciones. Si no sefial6 domicilio, la
notificacion se hara por medio de estrados del Ayuntamiento.

Articulo 379. En contra de las resoluciones previstas en el articulo 377 de este
Reglamento, el visitado podra hacer valer los medios de defensa a que se refiere la
Ley de Justicia Administrativa del Estado de Sinaloa.

ARTICULOS TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERQO. El presente Reglamento entrara en vigor el dia siguiente de
su publicacién en el Periédico Oficial “El Estado de Sinaloa”.

ARTICULO SEGUNDO. En tanto no se constituya formalmente el H. Cuerpo de
Bomberos del Municipio de Eldorado, Sinaloa, el dictamen de aprobacion requerido
para la obtencién de licencias de construccion o autorizaciones relativas a
edificaciones destinadas a alojamiento, educacién y cultura, comercio y servicios,
salud y asistencia social, recreacién y deporte, industria, reclusorios, servicios
plblicos, infraestructura, aparatos mecanicos y juegos de diversion, asi como
cualquier otro tramite o disposicion reglamentaria en la que se haga referencia al
referido cuerpo de Bomberos, sera expedido por la Coordinacién de Proteccion Civil
Municipal, quien asumira temporalmente dichas funciones hasta en tanto entre en
operacion el citado cuerpo. ‘

Es dado en el Salorf de Sesiones del H. Ayuntamlento de Eldorado, Sinaloa a los
nueve dias del mey de | junlo del ?@ﬁ’ﬂ‘ﬁm Hi

C. FAUSTINO
PRESIDE
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Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y se le dé debido cumplimiento.

Es dado en el Palacip del Poder Ejecutivo Municipal de Eldorado, Sinaloa a los
nueve dias del mgs/de junio del afio dos mil veinticinco.
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